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8. Anderung ,Wohnbauflache Pferchicker” Miihlacker — Lienzingen Begriindung Entwurf

1. Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die starke Nachfrage an Wohnraum. Die Stadt Muhlacker hat im Nor-
den des Ortsteils Lienzingen die Mdéglichkeit diesem Druck entgegenzuwirken. Die Darstel-
lung des wirksamen Flachennutzungsplans 2025 stellt hier ein geplante Wohnbauflache dar
und zeigt damit eine mogliche Erweiterung des Siedlungskorpers auf.

In der Sitzung des Gemeinderats am 29.09.2020 (Sivola 064/2020) hatte der Gemeinderat
aufgrund der erheblichen Nachfrage im Wohnbaubereich einer GebietsvergrofRerung zuge-
stimmt.

Im weiteren Verfahren wurde daher die GrolRe Gebietsvariante mit Anbindung an das be-
stehende Wegesystem im Norden weiterverfolgt.

Vorteile dieser Variante waren:

+ 6konomische Verfahrensdurchfiihrung in Bauleitplanung, Umlegung, ErschlieRung.
+ Befriedigung des aktuell erhéhten Baulandbedarfs.

- Akzeptanz unter den Anwohnern

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren erfolgte am 24.06.2019 (Sivola
099/2019). Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Muhlacker —
Otisheim stellte im Bereich des Vorentwurfs zum Bebauungsplan ,Pferchicker” eine geplan-
te Wohnbauflache dar. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach § 13 b Baugesetzbuch ein-
geleitet, auf eine friihzeitige Beteiligung wurde nicht verzichtet. Der Flachennutzungsplan
sollte demnach wie in den § 13 und 13a BauGB an die Festsetzungen des Bebauungsplans
angepasst werden.

Mit dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 wurde jedoch § 13b BauGB
fr nicht vereinbar mit den Anforderungen der Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Par-
laments und des Rates vom 27.Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen be-
stimmter Plane und Programme erklart.

§13b BauGB ist aufgrund des Urteils nicht mehr anwendbar.

Da es sich bei der Gebietserweiterung um einen beidseitig angebauten StraBenzug handelt,
ist diese nicht vom Ausformungsspielraum gedeckt. Eine Anderung des wirksamen Flachen-
nutzungsplan 2025 der Verwaltungsgemeinschaft Miihlacker-Otisheim wird in diesem Be-
reich erforderlich.

2. Anderungsinhalte und Begriindung zur Anderung

2.1 Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen des Flachennutzungsplans wurden alternative Bauflachen gepriift. Die in diesem
Zusammenhang untersuchte alternativ Flache ,Eichert” tangiert ebenfalls den Bodenschutz
und weist gegentiber der Flache Pferchacker Nachteile auf.

Baugebiet Eichert

Im wirksamen Flachennutzungsplan 2025, wirksam seit 28.09.2013, ist der GroRteil der der
Wohnbaufldche ,,Pferchacker” als geplante Wohnbaufldache dargestellt. Da die Ausweisung
als Wohnbauflache zu Lasten einer bisher landwirtschlich genutzten Flache erfolgte, wurde
das Plangebiet im FNP-Verfahren wie andere Landwirtschaftsflichen auch, einer Abwéagung
unterzogen. Hierbei wurden alternative Standorte untersucht und bewertet. Die Kriterien,
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die bei dieser Bewertung angewendet wurden, wurden in der Begriindung zum wirksamen
FNP 2025 dargelegt. Fir die Hereinnahme der Flache Pferchacker wurde die Entwicklung ei-
ner anderen Bauflache in Lienzingen (Eichert) nicht weiterverfolgt. Auch die alternativ un-
tersuchte Flache Eichert tangiert den Bodenschutz. Sie weist gegentiber der Flache
Pferchacker zusatzlich folgende Nachteile auf:

= Schwierige ErschlieBung und Topographie des Geldndes

= Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

= Dominierende Lage liber dem Schmietal und gegeniiber dem historischen
Ortskern

= Schwierige landschaftliche Einbindung aufgrund Topographie

Bodenschutzaspekte sind insofern bereits bei der Standortwahl im FNP-Verfahren abgewo-
gen worden.

Die Bevolkerungsentwicklung auf deren Basis die zuklinftigen Wohnbauflachenausweisun-
gen fiir den FNP 2025 erfolgten, haben sich deutlich positiver entwickelt als prognostiziert.
In Konsequenz wurde der Stadt Miihlacker nur ein geringeres Kontingent an neuen Wohn-
bauflachen zugebilligt, sodass sie sich aktuell mit einem hohen Nachfragedruck konfrontiert
sieht. Die geminderte Zuweisung von Wohnbauflachenkontingenten fiihrte dazu, dass in Li-
enzingen nur noch eine verflighare Wohnbauflache vorhanden ist, namlich das hier in Rede
stehende Gebiet ,,Pferchacker”. Hinzu kommen die nicht verfligbaren bzw. nicht generierba-
ren Innenbereichspotenziale. In Lienzingen wurden im Jahr 2021 zehn Bauliicken erhoben,
wovon allerdings sieben als Hausgarten des Wohngebadudes genutzt werden. Alle Baullicken
in Lienzingen befinden sich in privater Hand und sind somit auRerhalb des Einflussbereichs
der Stadt. Vor diesem Hintergrund erlibrigen sich wesentliche Standortbetrachtungen. Fir
die Entwicklung eines Wohngebietes in dieser GroRenordnung kommen im Ortsteil Lienzin-
gen daher keine weiteren Standorte in Frage.

2.2 Ziel und Zweck der Planung

Ziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes fiir die Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohn-
raum. Im Plangebiet sollen ca. 61 Baupldtze fiir Einfamilien- und Doppelhauser entstehen.
Die Entwicklung des Baugebiets erfolgt im Bebauungsplan lber die planerische Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebiets sowie weiteren Festsetzungen zur Art- und dem Mal3 der
baulichen Nutzung und ist an das sldlich angrenzende Wohngebiet angelehnt.

Das Plangebiet wird tber die RaithstraBe an den siidlich angrenzenden Siedlungskorper an-
geschlossen. Im Gebiet selbst erfolgt die ErschlieRung der Grundstiicke lber eine Ringstra-
Re. Die ErschlieBung der nordlich des neuen Gebiets beginnenden landwirtschaftlichen Fla-
chen erfolgt durch einen neuen, das Plangebiet einrahmenden, landwirtschaftlichen Weg
mit einer Breite von 4,00 m. Die im Nordwesten bestehende Wegeanbindung auf die L 1134
soll bestehen bleiben.
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3. Ausgangslage

Der Geltungsbereich der 8. Anderung hat eine GréRe von ca. 1,1 ha und liegt am norddstli-
chen Siedlungsrad des Stadtteils Lienzingen. Das Geldande steigt von Stiden nach Norden
leicht an und bildet eine stadtebaulich zusammengehorige Flache aus. Die slidliche Grenze
des Geltungsbereichs grenzt an die im wirksamen Flachennutzungsplan 2025 dargestellte
geplante Wohnbauflache ,,Pferchdcker” an. Die westliche Begrenzung wird durch die Schiit-
zinger Stralle gebildet. Die nordliche Geltungsbereichsgrenze endet an der Hangkuppe, die
unter topographischen Aspekten das nattirliche Ende der Siedlungsentwicklung darstellt. Die
Ostliche Grenze des Geltungsbereichs verlauft in Verlangerung des siidlich angrenzenden
Wohngebiets.

Abbildung: Ubersicht Lage des Plangebiets

Haslach

3.1 Bodenschutzklausel

Die ,,Bodenschutzklausel” des § 1a Abs. 2 BauGB schreibt einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden vor. Zur Verringerung der zusatzlichen Flacheninanspruch-
nahme fir bauliche Nutzungen sollen die Mdoglichkeiten der Innenentwicklung ausgeschopft
sowie neue Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR begrenzt werden. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden (,Umwidmungssperrklausel”). Diese Grundsatze sind in der bauleit-
planerischen Abwagung zu berlicksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden.

Dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflaichen, Gebdudeleerstande, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen konnen.
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Sowohl die Bodenschutzklausel als auch die Umwidmungssperrklausel sind als Abwagungs-
direktiven zwar dahingehend zu verstehen, dass sie als gewichtige Belange in der Abwagung
sorgsam zu prifen sind. Sie kénnen aber im konkreten Einzelfall gegentber anderen, eben-
falls schiitzenswerten Belangen zurlickgestellt werden.

Die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel schlieen somit die Neuauswei-
sung von Bauland in bisher unbebauten Bereichen nicht aus, auch wenn dadurch erstmals
Natur und Landschaft in Anspruch genommen werden. § 1 a Abs. 2 BauGB enthalt somit
kein ,Versiegelungsverbot” und keine ,Baulandsperre”, nach dem Verstandnis, dass eine
Weiterentwicklung nicht oder nur dann moéglich ist, wenn innerortliche Entwicklungsmaog-
lichkeiten ausgeschopft sind, auch wenn grundsatzlich eine prioritdre Ausnutzung der In-
nenentwicklungspotenziale besteht. Die Neuinanspruchnahme von Flachen im Aulienbe-
reich stellt das BauGB stattdessen in den Gesamtzusammenhang der Abwagung.

3.2 Bedarfserklarung

Die Notwendigkeit zur Ausweisung weiterer Wohnbauflachen im AuRenbereich entgegen
den Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB, basiert im Wesentlichen auf folgenden Aspekten:

e Geringe Wohnbauflachenreserven auf Ebene des FNPs, die auf Basis einer nicht ein-
getretenen Bevodlkerungsentwicklung festgelegt wurden.

e Nicht genligend generierbare Innenentwicklungspotenziale.

e Wanderungsgewinne sind erforderlich um die in Lienzingen noch gut funktionieren-
de soziale Infrastruktur tragfahig zu halten.

e Deutschlandweit eine Tendenz zu schrumpfender und auch alternder Bevélkerung in
landlich gepragten Bestandsgebieten zu beobachten ist und diese durch Wande-
rungsgewinne ausgeglichen werden kann.

e Der Stadtteil Lienzingen ist seit zwei Jahrzehnten bei der Baulandentwicklung unbe-
rliicksichtigt geblieben. Gleichzeitig wurden die inneren Potenziale, durch die erfolg-
ten privaten Sanierungsmaflinahmen im Ortskern ausgeschopft. In Lienzingen sind
zum 31.12.2022 insgesamt 9 Bauliickenvorhanden, davon werden 7 Bauliicken als
Garten des angrenzenden Wohngebaudes genutzt.

e Die Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan 2025 beriicksichtigen die tatsach-
liche eingetretene Bevolkerungsentwicklung und die immens gestiegene Nachfrage
nach Bauland nicht.

3.3 Bevolkerungsprognose

Der Stadt Muhlacker wurden bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2025 durch
das Regierungsprasidium anstatt der selbst ermittelten 42 ha nur 32 ha Wohnbauflachen
anerkannt. Die Stadt Muhlacker war seinerzeit von einer Bevolkerungszahl von 26.500 im
Jahr 2025 ausgegangen. Das Regierungsprasidium hatte bei seiner Prognose hingegen auf
die Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes aus dem Jahr 2010 abge-

M:\FNP\Anderungen-FNP 2025\FNP 2025 8. Anderung Wohnbauflache Pferchicker\2 Offenlage\Begriindung\2024-06-06 Entwurf
Begriindung.doc 6



Flichennutzungsplan 2025 Miihlacker Otisheim

8. Anderung ,Wohnbauflache Pferchicker” Miihlacker — Lienzingen Begriindung Entwurf

stellt, welche flir Miihlacker bis zum Zieljahr 2025 einen Bevolkerungsriickgang auf 24.385
Einwohner prognostizierte.

Bei der Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes wurden lokale Be-
sonderheiten nicht bericksichtigt. So wurde in Mihlacker nach dem Wohngebiet
»Stockach”, rund ein Jahrzehnt kein neues Baugebiet mehr entwickelt. Dieser Umstand so-
wie die sinkenden HaushaltsgrofRen (Trend der Singularisierung) mit einem stetig steigenden
Wohnflachenbedarf pro Einwohner, haben in Mihlacker in den 2000er Jahren zu riicklaufi-
gen Bevolkerungszahlen gefiihrt. In der Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Lan-
desamtes wurde diese riicklaufige Entwicklung der 2000er Jahre fortgeschrieben, ohne zu
berlicksichtigen, dass zuklinftig wieder Wanderungsgewinne durch Wohnbauflachenent-
wicklungen und innerstadtische Nachverdichtungen / Revitalisierungen zu erwarten sind.
Mit den letztlich anerkannten 32 ha wurden fiinf Wohngebiete von der Genehmigung aus-
genommen.

Aktuelle Bevolkerungszahlen (26.591 Einwohner im Jahr 2/2023, Stala) zeigen, dass sogar
die von der Stadt Miihlacker prognostizierten 26.500 Einwohner fiir das Zieljahr 2025 friih-
zeitig Uberschritten wurden. Ein Bevolkerungsriickgang kann nicht festgestellt werden.

Ferner ist davon auszugehen, dass diese Entwicklung und somit auch die Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken im Umland von Stuttgart/ Karlsruhe nicht abflachen wird.

Als Mittelzentrum muss die Stadt Mihlacker, um ihrer zentralortlichen Funktion gerecht zu
werden, neben dichtem und flachensparsamem Wohnungsbau in der Kernstadt, wie im
Baugebiet ,Ziegelei”, auch in den landlich gepragten Ortsteilen Wohnbauland bereitstellen.

3.4 Innenentwicklungspotenziale

Die Stadt Muhlacker hat Ende 2019 eine Umfrage durchgefiihrt. Hierflir wurden alle Eigen-
timer der damals vorhandenen 254 (Sivola 213/2019) Bauliicken angeschrieben. Bei einem
Racklauf von 48% gaben 56 Eigentliimer an, die Bauliicke selbst bebauen zu wollen. Wobei
hiervon 20 Baullickeneigentiimer angaben, dass dies in 5-10 Jahren geschehe und bei 15
Baullickeneigentiimern in tGber 10 Jahren. Es wird davon ausgegangen, dass es sich bei den-
jenigen Grundsticken, deren Eigentliimer nicht geantwortet haben um sogenannte ,Enkel-
grundstlicke” handelt. Dass all diese Grundstiicke tatsachlich einmal von den Nachkommen
bebaut werden, scheint zweifelhaft.

11 % der Riicklaufer gaben an ihren Bauplatz spater einmal verkaufen zu wollen. Die Bau-
platze werden daher vorerst als Altersvorsorge/ Wertanlage im Eigentum gehalten (eine
Bauverpflichtung fiir Neubaugebiete gibt es erst seit 2011). Um diesem Phdnomen entge-
genzuwirken, werden zukiinftig und somit auch beim Baugebiet , Pferchacker” alle Bauplat-
ze mit einer Bauverpflichtung versehen.

Runtergebrochen auf den Ortsteil Lienzingen stellt sich die Situation wie folgt dar: Im Jahre
2022 verzeichnete der Ortsteil rund 9 Baullicken, von denen allerdings 7 Stiick als Hausgar-
ten des benachbarten Wohnhauses genutzt werden. Samtliche Baullicken in Lienzingen be-
finden sich in privater Hand und somit auRerhalb des Einflussbereichs der Stadt. Hinzu
kommt, dass das letzte Baugebiet (,Vordere Raith“) bereits in den 1990er Jahren aufgesie-
delt wurde. Bauplatze fir die Eigenentwicklung sind daher seit Jahren nicht verfligbar, mit
der Konsequenz von Abwanderungstendenzen.
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Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass 7 von 9 vorhandenen Bauliicken dem Markt nicht zur
Verfligung stehen bzw. ausgeschopft sind.

Fir den Ort Lienzingen, der bislang noch Uber eine funktionierende eigene soziale Infra-
struktur (Kindergarten, Schule, Arztpraxen, etc.) verfiigt und in dem es ein vielfaltiges Ver-
einsleben gibt, ist es von enormer Bedeutung, dass die Bevélkerungszahlen nicht weiter sin-
ken. Vielmehr muss diesem Trend, nachdem Lienzingen bei der Baulandentwicklung tber
zwei Jahrzehnte unberiicksichtigt blieb, entgegengewirkt werden.

Der Landesentwicklungsplan und der Regionalplan weisen die Stadt Muhlacker als Mittel-
zentrum aus. Damit wurde Muihlacker mit seinen Stadtteilen als ein Siedlungsschwerpunkt
bestimmt. Die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnbauflachen hat somit eine entspre-
chend hohe Bedeutung.

Die Entwicklung von Flachen wie das Plangebiet sind unabdingbar, um neben den innerstad-
tischen Wohnungsbau (Plangebiet , Alte Ziegelei”) in verdichteter Bauweise, auch der wei-
terhin starken Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken in den landlich gepragten
Stadtteilen gerecht zu werden. Mit der vorliegenden Planung soll der bestehende Siedlungs-
korper angemessen erweitert werden. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Sied-
lungsabrundung im Nordosten von Mihlacker-Lienzingen, die stadtebaulich geeignet und
sinnvoll ist. Um einer flaichensparsamen Bauweise gerecht zu werden, wird im Bebauungs-
plan fur Teilbereiche eine Doppelhausbebauung festgesetzt

Im vorliegenden Fall wurde in Ermangelung geeigneter Innenbereichspotenziale bzw. wei-
testgehend ausgeschopfter Potenziale auf Ebene des Flachennutzungsplans der Belang Si-
cherung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, Ermoglichung der Eigentumsbildung weiter
Kreis der Bevolkerung, Beriicksichtigung der Anforderungen kostensparenden Bauens nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB in der Abwagung aller Belange ein starkeres Gewicht zugeschrieben.

3.4 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt liber die Raithstrae sowie im Norden lber die Zai-
sersweiher StraBe. Eine weitere potenzielle Anbindung, die Schiitzinger StraRe, ist im nordli-
chen Bereich nur fir den landwirtschaftlichen Verkehr freigegeben.

Mittelfristig soll das Plangebiet eine leistungsfahige Nordanbindung an die L 1134 erhalten.
Hierbei soll die Zaisersweiher StraRe im nordlichen Verlauf begradigt werden (Baumalinah-
me des Landes). Von dem begradigten Teilstiick soll dann eine direkte Zufahrt zum Bauge-
biet hergestellt werden. Diese Fallkonstellation sowie die Variante ohne eine solche Nord-
anbindung wurden gutachterlich untersucht.

4. Planungsrechtliche Situation
4.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplanung 2002

3.1.9 (Z) Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Mog-
lichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baullicken und Baulandreserven zu
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berlicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiih-
ren. Die Inanspruchnahme von Béden mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und
die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschranken.

Regionalplanung Nordschwarzwald 2015 (Auszug)
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Quelle: Homepage des Regionalverbandes Nordschwarzwald

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Flichennutzungsplans ,Wohnbaufliche
Pferchacker” in Mihlacker — Lienzingen tangiert den Randbereich eines eines Regionalen
Grinzuges. Der wiederum Lienzingen komplett umschlieRt. Die Funktionalitat des
Regionalen Griinzuges wird durch die Sieedlungserweiterung mit direktem Anschluss an den
Siedlungskorper nicht beeintrachtigt.

Ebenso liegt der Geltungsbereich in einem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft (G 3.3.3)
sowie in einem Bodenschutzgebiet (G 3.3.1). Zur Abwagung dieser Aspekte wird auf Kapitel
3.1 bis 3.4 verwiesen.
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4.2 Flachennutzungsplan Miihlacker — Otisheim 2025

Abbildung: Wirksamer Flachennutzungsplan 2025 der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Muhlacker — Otisheim im Bereich der ,, Wohnbaufldche Pferchacker” in Mihlacker Li-

V

enzingen
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Abbildung: Rdumlicher Geltungsbereich der 8. Anderung des Flichennutzungsplans 2025
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Mihlacker — Otisheim im Bereich der ,, Wohn-
bauflache Pferchacker” in Miihlacker Lienzingen
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte im Wege ei-
ner 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen.

Die beiden Verfahren zu Bebauungsplan und Flachennutzungsplananderung werden gemaf}
§ 8 Absatz 3, Satz 1 Baugesetzbuch im Parallelverfahren betrieben.

5. Plandarstellung

Insgesamt sollen 1,1 ha zusatzlich zu der im wirksamen Flachennutzungsplan 2025 darge-
stellten und genehmigten Wohnbauflache beansprucht werden, gegenliber dem wirksamen
Flachennutzungsplan erhoht sich die Flachendarstellung entsprechend.

Der Standort befindet sich am nérdlichen Rand des Stadtteils Lienzingen in Erweiterung der
dargestellten geplanten Bauflache , Pferchacker”
Es ist geplant mit der Bebauung nicht iber die natirliche Grenze der Kuppe hinaus zu ge-

hen.
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8. Anderung ,Wohnbauflache Pferchicker” Miihlacker — Lienzingen Begriindung Entwurf

5.1 Bedarfsermittlung nach Plausibilitatsprifung

Daten:

Einwohnerzahl des Einwohnermeldeamts der Stadt Mihlacker 12/2010: 25.191 EW
Prognose (Stala) 2025: 26.297 EW (25.04.2024)

Einwohnerzahl am 31.08.2023 (Stala) 26.646 EW

Einwohnerzahl am 31.12.2023 (EMA Miuhlacker) 27.075 EW

1. Ermittlung fiktiver Einwohnerzuwachs EZ 1 Bedarf aus Belegungsdichteriickgang

EW (2010) x 0,3 x 15 Jahre = EZ1
100

25.191* x0,3x15 =1.134 = EZ1
100

*Einwohnerzahl des Einwohnermeldeamtes der Stadt Mihlacker im Ausgangsjahr 2010

Flachennutzungsplan 2025  Verwaltungsgemeinschaft ,Mihlacker - Otisheim® — Begriin-
dung

Tabelle 38:  Verteilungsmodell fir neue Wohnbauflachen

Einwohner

Stand 2010 % Anteil neuer
(Quelle % Anteil der Planungen Bauflachen aus
EMA) Ei hi Prognose aus FNP 2025 Gesamtplanung
Stand 31.12.2010 in% WE in %
Mihlacker mit Dirrmenz 14.116 56.04 1088 7341
Enzberg 3.892 15,45 125 8,43
GroRglattbach 1.299 5,16 73 4,93
Lienzingen 2.097 8,32 50 3,37
Lomersheim 2791 11,08 73 4,93
Miihlhausen 996 3,95 73 493
Gesamt Muhlacker 25.191 100,00 26.500 1.482 100,00
2. Ermittlung prognostizierte Einwohnerentwicklung EZ 2 im Planungszeitraum

Prognostizierte Einwohnerzahl im Jahr 2025 abziglich Einwohnerzahl Zeitpunkt Planaufstel-
lung

26.297* — 25.191 = 1.106 = EZ2 = prognostizierte Einwohnerentwicklung
(* Stat. Landesamt 2022)
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8. Anderung ,Wohnbauflache Pferchicker” Miihlacker — Lienzingen Begriindung Entwurf

3. Ermittlung Wohnbauflachenbedarf aus Belegungsdichteriickgang und prognosti-
zierter Einwohnerentwicklung

EZ1 + EZ2 = EZ = 2.240

Prozentuale Beriicksichtigung des weniger verdichteten landlichen Raumes der Stadtteile
Miihlhausen, Lienzingen, GroRglattbach, Lomersheim und Enzberg mit einem Dichtewert
von 50 EW/ha:

Miihlacker: 56,04 % = 1.255 EW Dichtewert 80 EW/ha = 15,7 ha
Stadtteile: 43,96% = 985 EW Dichtewert 50 EW/ha = 19,7 ha

= 35,4 ha Gesamtbedarf
(Hierbei geht das Stat. Landesamt von einem Rickgang der Einwohnerzahl bis 2025 von 429 EW aus).

Im wirksamen Flachennutzungsplan 2025 wurden 30,5 ha neue Bauflache genehmigt. Bean-
tragt wurden in 2013 insgesamt 42,4 ha /1.462 WE. 11,9 ha Wohnbauflache wurden von der
Genehmigung ausgenommen. Begriindet wurde dies mangels des damals festgestellten Be-

darfs.

Bei einer Berlcksichtigung der tatsachlichen Bevélkerungsentwicklung ergibt sich jedoch ein
Bedarf von mindestens 35,4 ha Wohnbauflache (d.h. 4,9 ha mehr als im genehmigten Fla-
chennutzungsplan 2025).

Im Folgenden wird der zusitzliche Flichenbedarf aufgrund der Anderungen 8. , Wohnbau-
flache Pferchacker” Miihlacker — Lienzingen und 9. ,, Wohnbauflache Bauerngewand” Miihl-
acker — Muhlhausen dargestellt:

Beantragte Baufli- | Genehmigte Pla- | Im FNP 2025 ge- | Zur Anderung be- | Gesamtflichenanteil
chendnderung nung aus FNP 1985 | nehmigt antragt

»Wohnbaufliche - 50 WE / 2,2 ha* 1,1 ha 3,3 ha

Pferchacker”

»Wohnbaufliache 73WE /2,9 ha 43 WE/ 1,8 ha* 1,1 ha 2,9 ha
Bauerngewand“

Zusatzliche Wohnbauflache Ca. 2,2 ha

* Flachenkorrektur aus aktueller Katastergrundlage

Durch die geringfligige Erweiterung der beiden Wohnbauflachen ,,Wohnbauflache

Pferchacker” in Lienzingen und ,Wohnbauflache Bauerngewand” in Miihlhausen um jeweils
1,1 ha entstehen 60 zusatzliche Wohneinheiten auf einem Flachenzuwachs von 2,2 ha damit
liegt die Erweiterung noch unterhalb des o.g. Mehrbedarfs von 4,9 ha.

Aufgrund der nicht eingetroffenen Prognose des statistischen Landesamtes, welche einen
Bevolkerungsriickgang vorsah, kann diese geringflige Erweiterung gegentiber dem geneh-
migten FNP 2025 gerechtfertigt werden. Durch die stattdessen eingetretene Bevolkerungs-
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8. Anderung ,,Wohnbaufliche Pferchicker” Miihlacker — Lienzingen Begriindung Entwurf

entwicklung mit einem Stand von 26.646 EW (3. Quartal 2023) liegt der tatsachliche Bedarf
deutlich hoher.

5.2 Begriindung der erweiterten Flacheninanspruchnahme

Bestand \ Planung

Wirksamer Flichennutzungsplan 2025 der Verwaltungsgemeinschaft Miihlacker-Otisheim
8. Anderung " Wohnbauflache Pferchicker " Miihlacker-Lienzingen

THL 5
NP TDR 7
: WS RKIK K/ okl |
: v S ZADSKA XN KXAZAMM 7
e XAy o — NN il | RS SIS s
1,1 ha landwirtschliche Flache 1,1 ha Wohnbauflache
Bestand | Planung

Wirksamer Flachennutzungsplan 2025 der Verwaltungsgemeinschaft Miihlacker-Otisheim

9. Anderung " Wohnbauflache Bauerngewand " Miihlacker-Miihlhausen

W=

1,09 ha landwirtschaftliche Flache 1,09 ha Wohnbauflache
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8. Anderung ,Wohnbauflache Pferchicker” Miihlacker — Lienzingen Begriindung Entwurf

Das Plangebiet Pferchacker hat eine GesamtgréRe von 3,3 ha. Aus dem stadtebaulichen Entwurf er-
geben sich ca. 61 Wohneinheiten, bei einer Belegungsdichte von 2,2 (Stala. 2022) ergibt sich eine
Einwohnerdichte von 41 EW/ha. Diese Abweichung von den im Regionalplan 2015 geforderten Dich-
tewerten von 80 EW/ha fir Mittelzentren wird durch eine im Bebauungsplan ,Alte Ziegelei* deutlich h6-
here Dichte von 90 EW/ha auf einer Bruttowohnbauflachen von 16,2 ha kompensiert. Die Dichtewerte
des Regionalplans von 80 EW / ha werden damit deutlich (iberschritten. Diese Uberschreitung ent-
spricht einer Einwohnerzahl von ca. 162 EW (74 WE) und auf die Flache umgerechnet, einer Flache
von 3,2 ha.

6. Beriicksichtigung der Umweltbelange

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer
7 BauGB und & 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Der Umweltbericht mit einer detaillierten Schutzgutbewertung, ein-
schlieBlich der Ermittlung des Kompensationsbedarfs sowie der Darlegung der Vermei-
dungs- und Minimierungsmalnahmen wird als gesonderter Teil Bestandteil der Begriin-
dung.

Im Rahmen des Bebauungsplans , Pferchacker” wurde eine Umweltprifung gemaR § 2a
BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt. Es wurden voraussichtliche Umwelt-
auswirkungen ermittelt und bewertet sowie MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich dargestellt, die im Rahmen des Bebauungsplans ,Pferchacker” festgeschrie-
ben bzw. gesichert werden.

Es wird in diesem Zusammenhang auf den im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans , Pferchacker” erstellten Umweltbericht verwiesen.

7. Zusammenfassung der Ergebnisse aus dem Umweltbericht

Aus der Bestandsbewertung geht hervor, dass die Schutzgliter Gberwiegend von mittlerer
Bedeutung sind. Der vorhandene Biotopkomplex besitzt eine tiberwiegend geringe Bedeu-
tung. Im Planungsgebiet befindet sich jedoch das hochwertige, gesetzlich geschiitzte Biotop
»Hecke am Schiitzinger Weg“. Dem Schutzgut Boden kommt anhand LGRB-Daten eine mitt-
lere bis hohe Bedeutung zu. Das Schutzgut Klima dient als Kaltluftentstehungsflache der
Durchliiftung des angrenzenden Wohngebietes.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die geplante Bebauung geht ein Biotopkomplex aus Ackerflachen, Feldhecke, Tro-
ckenmauer, Wirtschafts- und Graswegen, Grasreicher Ruderalvegetation und Garten verlo-
ren, Lebensraumbeziehungen werden ge- bzw. zerstort.

Artenschutz

Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung, Storung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) werden unter Be-
achtung entsprechender Vermeidungs-/Minimierungs- und vorgezogener MaRBnahmen nicht
ausgelost.
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8. Anderung ,Wohnbauflache Pferchicker” Miihlacker — Lienzingen Begriindung Entwurf

Schutzgut Landschaftsbild
Aufgrund einer entsprechend gestalteten Ein- und Durchgriinung sind keine weithin sichtba-

ren negativen Auswirkungen zu erwarten.
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8. Anderung ,Wohnbauflache Pferchicker” Miihlacker — Lienzingen Begriindung Entwurf

Schutzgut Flache/ Boden
Nach der Umsetzung der Planung steigt der Anteil (teil-)versiegelter Flachen auf ca. 67 % der
Planungsgebietsflache. Dies entspricht einer Neuversiegelung von etwa 2,06 ha.

Schutzgut Wasser

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten. Das unver-
schmutzte Niederschlagswasser wird zentral in Regenwasserzisternen auf den privaten
Grundstlicken und in die Kanalisation eingeleitet.

Schutzgut Klima

Durch die Bebauung @ndert sich das urspriingliche Kleinklima und die bebaute Flache tragt
nicht mehr zur Kaltluftentstehung bei, sondern ist selbst eine Warmeinsel. Es ist jedoch auf-
grund der guten Durchliftungsverhaltnisse von Lienzingen mit keinen erheblichen Auswir-
kungen auf das Siedlungsklima zu rechnen.

Schutzgut Mensch
Es sind keine gravierenden Auswirkungen auf das Wohnumfeld oder die Erholungseignung
zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht direkt betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind keine auBergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern zu er-
warten.

Zum Eingriffs-Ausgleich innerhalb des Planungsgebiets sind v. a. flachige Pflanzgebote und
Einzelpflanzgebote auf 6ffentlichen und privaten Grundstlicksflachen im Bebauungsplan
festgesetzt. Als HauptkompensationsmaRnahme wurden Okopunkte aus dem Okokonto der
Stadt Muhlacker abgebucht. Daneben finden auch externe MaBnahmen flir den Artenschutz
auf gemeindeeigenen und privaten Flachen statt, die zudem dem baurechtlichen Eingriffs-
Ausgleich dienen wie z.B. Ansaat von Bliihflachen. Zum Ausgleich des Eingriffs in die gesetz-
lich geschiitzten Feldhecke wird extern eine neue Feldhecke angelegt.

Es wurden im Zuge der Planung unterschiedliche Entwurfsvarianten entwickelt. Im Sinne ei-
nes sparsameren Umgangs mit Grund und Boden die von Norden erschlossenen Grundsti-

cke nachverdichtet, indem dort anstatt freistehenden Einfamilienhdusern, nun Doppelhau-
ser vorgesehen werden. Zudem wird die Planung an einen Anschluss an die LandesstraRe L

1134 zunachst zurickgestellt.
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8. Arten umweltbezogener Informationen

Folgende Arten umweltbezogenen Informationen liegen vor:

e Modus Consult, 2022: Fachbeitrag Verkehr, Stand 10.02.2022.

e Modus Consult, 2022: Fachbeitrag Schall, Stand 18.02.2022.

e BIOPLAN Ges. f. Landschaftsdkologie und Umweltplanung, 2016: Spezielle arten-
schutzrechtliche Untersuchungen zum Bebauungsplan ,Pferchacker” in Mihlacker-
Lienzingen.

e BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2022: Spezielle arten-
schutzrechtliche Untersuchungen zum Bebauungsplan , Pferchacker” in Miihlacker-
Lienzingen, Stand: 18.12.2020, Redaktionelle Anderung: 28.09.2022.

e BIOPLAN Ges. f. Landschaftsdkologie und Umweltplanung, 2022: Bebauungsplanver-
fahren , Pferchacker”, Stadt Muhlacker, OT Lienzingen Antrag auf Erteilung einer
Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG.

e BIOPLAN Ges. f. Landschaftsdkologie und Umweltplanung, 2022: Handreichung zur
Umsetzung von ArtenschutzmaRnahmen zum Vorhaben ,,Pferchacker” in Mihlacker,
OT Lienzingen.

e BIOPLAN Ges. f. Landschaftsdkologie und Umweltplanung, 2022: Artenschutzrechtli-
ches Mallnahmenkonzept zum Vorhaben Bebauungsplans ,Pferchacker”,10.02.2022.

e Geotechnik Stuttgart GmbH, 2021: Bebauungsplan Pferchacker, Miihlacker, Stadtteil
Lienzingen, Untergrunderkundung und Geotechnisches Gutachten fir die Erschlie-
RBung, 12.02.2021

e Regierungsprasidium Karlsruhe, Kampfmittelbeseitigungsdienst, 2020: Kampfmittel-
beseitigungsmalRnahmen / Luftbildauswertung, 18.05.2020.

Mihlacker, den 28.05.2024
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