Anlage 1

zu Sivola

Abwagung FNP 2025 8. Anderung Wohnbauflache Pferchacker frihzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB  Stand 28.05.2024 18972024

Behérdenbeteiligung Ubersicht

Behorde bzw. TOB / Anregungen, Empfehlungen und Hinweise

Empfehlung der Verwaltung (Abwagungsbeschluss)

B1. Arbeitsgemeinschaft Naturfreunde: Kein Eingang

B2. Arbeitsgemeinschaft Fledermausschutz: Kein Eingang

B3. Bauernverband Enzkreis e. V.: Kein Eingang

B4. Deutsche Telekom: Kein Eingang

BS. EnBW Regionalzentrum Nordbaden: Kein Eingang

B6. Netze BW GmbH, Schreiben vom 14.03.2024

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans bestehen Versorgungsanlagen der Netze
BW GmbH.

Stellungnahme der Netzentwicklung Projekte Genehmigungsmanagement Sparte 110-kV-
Netz (NETZ TEPM)

Seitens des Genehmigungsmanagements Netzentwicklung Projekte bestehen keine
Bedenken gegen die Anderung des Flachennutzungsplans.

Flr die Uberortliche Stromversorgung bestehen im Geltungsbereich der FNP-
Anderung keine Trassen fur 110-kV-Leitungen der Netze BW.

Stellungnahme der Netzentwicklung Nord (Nordbaden) Netzplanung Sparte Strom (Mittel-
und Niederspannung) (NETZ TENN)

Zum o.g. FNP haben wir grundsatzlich keine Bedenken vorzubringen.

Sollten Sie zu Planungszwecken und Aktualisierung lhrer Planunterlagen eine Uber-
sicht unserer Netze bendtigen, so erhalten Sie diese bei unserer Leitungsauskunft
online Uber http://www.netze-bw.de/leitungsauskunft oder Uber das E-Mailpostfach
Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de in verschiedenen Dateiformaten.

Der weitere Ausbau der Leitungsnetze richtet sich nach den zukinftigen energie-
technischen Anforderungen. Bei der Bauflachenentwicklung wird je nach Bedarf das

Keine Anregung
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Abwagung FNP 2025 8. Anderung Wohnbauflache Pferchacker

frihzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Stand 28.05.2024

vorhandene Netz erweitert. Bitte beteiligen Sie uns dazu auf Ebene der Bebauungs-
planung erneut.

Wir bitten darum, unsere Stellungnahme im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen und uns
Uber das Abwagungsergebnis zu informieren, nach Abschluss des Verfahrens das Inkrafttre-
ten des Flachennutzungsplans mitzuteilen und uns eine endgultige Fassung des Flachennut-
zungsplans in digitaler Form an unsere E-Mail-Sammelpostfachadresse bauleitpla-
nung@netze-bw.de zuzusenden. Hierzu geben Sie bitte jeweils die 0.g. Vorgangs-Nr. an.

AbschlielRend bitten wir, uns am weiteren Verfahren und an nachgelagerten Bebauungsplan-
verfahren zu beteiligen.

Beriicksichtigung

Die Netze BW werden am weiteren Verfahren beteiligt. Das
Inkrafttreten des Flachennutzungsplans wird mitgeteilt.
Eine endgultige Fassung der wirksamen 8. Flachennut-
zungsplananderung Wohnbauflache Pferchacker kann zu
gegebener Zeit auf der Seite der Stadt Muhlacker einge-
sehen werden.

B7. Handelsverband Wiirttemberg e. V.: Kein Eingang

B8. Handwerkskammer: Kein Eingang

B9. Industrie- und Handelskammer NSW: Kein Eingang

B10. Feuerwache Miihlacker: Kein Eingang

B11. Regierungsprésidium Stuttgart Landesamt fiir Denkmalpflege Ref. 8 vom
13.03.2024

Seitens der archdologischen Denkmalpflege bestehen keine Bedenken gegen die geplanten
MafRnahmen.

Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in die
Planungsunterlagen mit aufzunehmen.

Sollten bei der Durchflhrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdver-
farbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen sollten schrift-
lich in Kenntnis gesetzt werden.

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen nach aktueller Sachstandslage keine
Bedenken.

Keine Beriicksichtigung auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung

Nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung. Der Fla-
chennutzungsplan an sich begriindet noch keine Durch-
fuhrung von Erdarbeiten.

Ein entsprechender Hinweis kann im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung aufgenommen werden.

B12. Regierungsprésidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Baden-Wiirttemberg, Schreiben vom 19.03.2024

Keine Beriicksichtigung auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung
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Abwagung FNP 2025 8. Anderung Wohnbauflache Pferchacker frihzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB Stand 28.05.2024

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehordliche
Belange aulert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Pla-
nungsvorhaben.

Geotechnik
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen unter https://maps.lgrb-bw.de/ ab-
gerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhdrung zu konkreten Planungen
(z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund na-
her bekannt sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere beziiglich eventueller Massen-
bewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann unter https://geogefahren.Igrb-bw.de/ abge-
rufen werden.

Boden

Die lokalen bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der Bodenfunktionen nach §
2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kdnnen unter https://maps.lgrb-bw.de/ in
Form der BK50 abgerufen werden.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und Alt-
lastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu ach-
ten. Dies beinhaltet u. a. die bevorzugte Inanspruchnahme von weniger wertvollen Boden.
Erganzend dazu sollten Moore und Anmoore (u. a. als klimarelevante Kohlenstoffspeicher)
sowie andere Bdden mit besonderer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
(vgl. LGRBwissen, Bodenbewertung — Archivfunktion, https://Igrbwissen.lgrb-bw.de) bei
Planvorhaben aufgrund ihrer besonderen Schutzwirdigkeit moglichst nicht in Anspruch ge-
nommen werden.

Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen, wie z.
B. Bebauungsplane, beurteilt, wenn Informationen zu Art und Umfang der Eingriffe vorliegen.

Mineralische Rohstoffe
Gegen das Vorhaben bestehen von rohstoffgeologischer Seite keine Einwendungen.

Nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung. Der Fla-
chennutzungsplan an sich begriindet noch keine Durch-
fuhrung von Erdarbeiten.

Entsprechende Hinweise kénnen im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung aufgenommen werden.
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Abwagung FNP 2025 8. Anderung Wohnbauflache Pferchacker frihzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Stand 28.05.2024

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher
Belange von Seiten der Landeshydrogeologie und —geothermie (Referat 94) keine fachtech-
nische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszuigen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydrogeologi-
scher Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiros.

Sofern vorhanden, wird auf friihere Stellungnahmen des LGRB zu Planflachen verwiesen.

Auf die Lage des Planvorhabens in Schutzzone IlIB des festgesetzten Wasserschutzgebie-
tes ,WSG TB BRUHL- / PFAHLWIESEN, Gemeinde lllingen* (LUBW Nr.: 236113, RVO vom
15.11.2021) wird hingewiesen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen
statt.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist
das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stol-
len, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tan-
giert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (https://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Ad-
resse https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Ka-
taster) abgerufen werden kann.
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Abwagung

FNP 2025 8. Anderung Wohnbauflache Pferchacker

frihzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Stand 28.05.2024

—LGRBR

AEGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG '3\@'(
Lantasamt fir Geologie, Rohstofle und Bergbay A a0 1

TéB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstrager

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Berghau im Regierungsprasidium (LGRB) nutzt fiir die
Erarbeitung der Stellungnahmen zu Planungsvorgéngen, die im Rahmen der Anh&rung als Triger
dffentlicher Belange {TaB) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf [Workflow). Um
diesen Workflow effizient zu gestalten und die TaB-Planungsvorgange fristgerecht bearbsiten zu
kdnnen, sind folgende Punkte zu beachten,

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren geharenden Unterlagen sind nach Miglichkeit dem LGRB nur digital
bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsfiichen (Geedaten), damit wir diese in
unser Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kénnen. Dabei reichen die
Flachenabgrenzungen aus. Giinstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht maglich
ist, kdnnen Sie uns die Daten auch im AutoCAD-Format {dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen
gangigen Geodaten- bzw, GIS-Format zusenden.

Bitte Obermitteln Sie Datensitze [bis max. 20 MB Grole) per E-Mail an abteilung9@rpf.bwl.de.
Gréfere Datensitze bitten wir auf einem Datentrager oder in der Cloud zu dbermitteln. Afternativ
kdnnen wir alle zum Verfahren gehdrenden Unterlagen auch im Internet, maglichst gesammelt in
einer einzigen ZIP-Datei herunterladen.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei emmeuter Worlage wen Planungsverhaben sollten Weranderungen gegeniber der bisherigen
Planung deutlich gekennzeichnet sein {z. B. als Liste der Planungsénderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende
Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardmiBigen Ubermittlung von weitzren Unterlagen chne ains
erforderliche  Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwigungsergebnisse,
Satzungsbeschliisse, Mitteilungen iber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen,
Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB (Anhérung, Scoping, Erdrterung),
immissionsschutzrechtliche  Genehmigungen,  wassemechtliche  Erlaubnisse,  bau-  und
naturschutzrechtliche Genehmigungen, Emtscheidungen nach dem  Flurbersinigungsrecht,
Eingangsbestatigungen. Sollten wir wettere Informationen zum laufenden Verfahren fiir erforderlich
halten, werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdricklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Vierkehr zu T&B-Stellungnahmen als Betreff 2n erster Stelle das
Stichwort ,Te8" und danach die genaue Bezeichnung Threr Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fir die Erstellung der TB-Stellungnahmen im LGRB
werwendet.

=P

6 Anzeige, bermittlung und Bereitstellung von Geologiedaten

Fir geologische Untersuchungen besteht eine gesewzliche Anzeigepfliche gemaf § 8
Geologiedatengesetz (GeolDG) beim LGRB., Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen im
LGRBanzeigeportal zur Verfligung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Triger dffentlicher Belange basiersn auf den Geofachdaten der
geowissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kdnnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweitzn Bohr- bzw. Aufschlussdaten kdnnen im Internet abgerufen werden:
*  Als interaktive Karte
*  Als WH5-Dienst

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die
Daten des landesweiten Geotop-Katasters kinnen im Internet abgerufen werden:
«  Alzinteraktive Karte

« Al WMS-Disnst

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer varfiigbarer kann im Internet abgerufen werden

und im = i visualisiert werden,

Unszre Tatighkeit als TG8 - Beitrige des LGRB fir diz Raumaordnung und Bauleitplanung - haben wir
in der LGRB-Nachricht Mr. 2019/05 zusammengefasst und verdffentlicht. Sie intersssieran sich fir
unsere LGRB-Nachrichten? Abonnieren Sie unseren LGRE-Mewslstrer,

Fir weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung3@rpfbwl.de
geme zur Verfigung.

Die aktuelle Version des Merkblattes finden Sie auf unserer Internetseite www.grb-bw.de, Service
= LGRB-Downloads; dann im Feld ,Suche” den Begriff ,TOB" eingeben.

Wir bedanken uns fiir Thre Unterstiitzung!

Bz Lab_1 Seite 2 vom 2
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Abwagung FNP 2025 8. Anderung Wohnbauflache Pferchacker

frihzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Stand 28.05.2024

B13. Landesnaturschutzverband Ba-Wii vom 05.04.2024

Generell sehen wir die von |hnen vorgebrachte Notwendigkeit von weiteren Baugebieten in
Muhlacker sehr kritisch, da zu viel wertvolle Flache verbraucht wird und noch einige nicht be-
baute Wohnbaugrundstiicke in Lienzingen vorhanden sind. Zudem befindet sich der Bebau-
ungsplan Pferchacker in Aufstellung, den wir in unserer Stellungnahme v. 28.10.2019 zwar
nicht grundséatzlich, aber dessen Bauweise ablehnen. Jetzt bereits einen weiteren Bauab-
schnitt in den Flachennutzungsplan aufzunehmen, lehnen wir ab.

Wir vertreten die Auffassung, dass die Wohnraumbeschaffung effektiver dadurch erreicht
werden kénnte, wenn die zur Verfligung stehende Flache kompakter, namlich nicht nur mit
freistehenden Einfamilienhausern, sondern auch mit Reihen-, Doppel- und Mehrfamilienhau-
sern bebaut werden wiirde. So wirden insgesamt mehr Interessenten/ Familien zum Zuge
kommen. Es werden — und davon sind wir iberzeugt — auch Menschen, junge wie altere, be-
reit sein, in Mehrfamilienhdusern zu wohnen. Auf diese Weise kdnnte der hohe Flachenver-
brauch, die Versiegelung pro Wohneinheit sowie der Verlust an wertvollem Ackerboden re-
duziert werden. Der weitere Bauabschnitt mit einer Gré3e von 1,1 Hektar ware hinfallig. Dies
ware auch eher im Sinne des § 1a (1) BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen ist.

Da nicht absehbar ist, wann die nachste Aktualisierung des inzwischen 20 Jahre alten Regi-
onalplanes kommt, halten wir es flir zwingend erforderlich, dass die Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes die aktuell drangendsten Probleme bei der Flachennutzung vorrangig
mit bedenkt: die Klima- und die Biodiversitatskrise sowie den Flachenverbrauch an sich.

Die neue Landesregierung hat in ihrem Koalitionsvertrag zusammengefasst die folgenden
umweltrelevanten Ziele benannt:

o Klimaneutralitat bis 2040, Kohleausstieg bis 2030, die Solardachpflicht flir Wohnge-
baude und die Ausweisung von Vorrangflachen fiir die Windenergie und fiir Photo-
voltaik

o auf zwei Prozent der Landesflache, ,Netto-Null“ beim Flachenverbrauch bis 2035,

e Umsetzung des Biodiversitatsstarkungsgesetz als kooperativer Ansatz mit Natur-
schutz und Landwirtschaft und

e Ausweisung eines Anteils von 10 Prozent Prozessschutzflachen im Staatswald

Aus fachlicher Sicht mochten wir aufierdem hervorheben, dass natiirliche Gegebenheiten
wie Kaltluftentstehung und -abfluss, nutzbare Grundwasservorkommen (das Gebiet liegt in

Keine Anregung

Die Verwaltung hat den Sachverhalt geprift. Beim vorlie-
genden Gebiet wird empfohlen eine dichtere Bauweise
durch Doppelhauser zu erzielen. Insbesondere von Nor-
den her erschlossene Doppelhausgrundstiicke fiigen sich
in die stadtebaulichen Strukturen ein. Dementsprechend
sieht der Bebauungsplan in Teilbereichen auch Doppel-
hauser vor. Verdichtete Bauweise in Form von Mehrfamili-
enhausern flgen sich in die bestehenden Gebietsstruktu-
ren nicht ein.

Keine Anregung

Teilweise Beriicksichtigung

Gemal der Rechtsverordnung des Landratsamtes Enz-
kreis zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlagen Tiefbrunnen | ,Bruhlwiesen®
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Abwagung FNP 2025 8. Anderung Wohnbauflache Pferchacker

frihzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Stand 28.05.2024

der Wasserschutzgebietszone llIb), natirliche Retentionsflachen oder bodengebundene Le-
bensraumfaktoren wie trocken/flachgriindig oder feucht, Gewasser als Standort fiir die natir-
liche Vegetation/Biodiversitat nicht an anderer Stelle ausgleichbar sind. Sie missen daher
ebenso wie die bedeutsamen Flachen fur die Trinkwassergewinnung oder Vorranggebiete
fur die landwirtschaftliche Nutzung an Ort und Stelle erhalten werden. Eine Bebauung fihrt
zur unwiederbringlichen Zerstérung und sollte im Rahmen dieser FNP-Fortschreibung grund-
satzlich nicht mehr zugelassen werden!

Flachenverbrauch ist ein schleichendes Phanomen. Blrger und selbst politische Entschei-
dungstrager nehmen es kaum wahr. Daher mangelt es weithin am notwendigen Problembe-
wusstsein. Die hinzukommende Flacheninanspruchnahme wird weiter bagatellisiert, da sie
sich im Verhaltnis zur unbebauten Gesamtflaiche der Gemeinde immer leicht als unerheblich
darstellen 1asst. Wie dem Umweltbericht zur Plandnderung zu entnehmen ist, wird diesem
Aspekt leider weiterhin nicht die gewlnschte Aufmerksamkeit gewidmet.

Die Einddmmung des Flachenverbrauchs sollte durch eine starkere Berlcksichtigung des
Prinzips ,Innen vor Au3en® in der Bauleitplanung erreicht werden. Gemeint ist damit die vor-
rangige Entwicklung von Brachflachen, Baullicken, Verdichtungspotential im Bestand (auch
in die Hohe) oder Leerstanden innerhalb der Gemeinden, statt Nutzung von unbebauten Fla-
chen im AuRenbereich. Deshalb miissen bei Aufstellung oder Anderung von Flachennut-
zungs- und Bebauungsplanen solche Maflnahmen vorrangig geprift und umgesetzt werden.
Dass dies keine utopische Vorstellung ist, kénnen Sie dem PZ-Artikel vom 30.11.2021 in der
Anlage entnehmen. Dort wird der damalige Verbandsdirektor des Regionalverbandes

und IV ,Pfahlwiesen” der Gemeinde lllingen sind in der
Schutzzone IIIB die Ausweisung von Baugebieten zulas-
sig, wenn eine nachteilige Veradnderung der Wasserbe-
schaffenheit nicht zu besorgen ist. Und wenn auf die Best-
immungen dieser Rechtsverordnung in den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans hingewiesen wird und soweit
Belange der Grundwasserneubildung der geplanten Be-
bauung nicht entgegenstehen.

In der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans kann
unter den Hinweisen folgender Hinweis aufgenommen
werden:

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Schutzzone 11l B
des Wasserschutzgebietes Tiefbrunnen | ,Briihilwiesen®
und IV ,Pfahlwiesen®. Auf die Vorgaben der Rechtsverord-
nung des Landratsamtes Enzkreises zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsgebietes der Wassergewin-
nungsanlagen Tiefbrunnen | ,Bruhlwiesen® und IV ,Pfahl-
wiesen® der Gemeinde lllingen wird verwiesen. Gemal
dieser Rechtsverordnung sind u.a. das Errichten und
Grundwasserwarmepumpen und Anlagen zur Gewinnung
von Erdwarme verboten. Zugelassen kdnnen solche Anla-
gen nur nach einer Einzelfallprifung.

Das Gebiet ist GroRtenteils aus dem Flachennutzungs-
plans entwickelt. Die Aktivierung von Innenentwicklungs-
potenzialen wird in Lienzingen seit Jahrzehnten durch den
Einsatz von Sanierungsmitteln (Sanierungsgebiet von
2006-2022; keine verfligbaren Baullicken sowie seit April
2024 Erneuerungsgebiet ,Ortskern Il Lienzingen®) umge-
setzt. Als Mittelzentrum muss die Stadt Miahlacker, um ih-
rer zentraldrtlichen Funktion gerecht zu werden, neben
dichtem und flachensparsamem Wohnungsbau in der
Kernstadt, wie im Baugebiet ,Ziegelei“, auch in den land-
lich gepragten Stadtteilen Wohnbauland bereitstellen. Seit
dem Jahr 2000 hat die Einwohnerzahl von Lienzingen um
rund 300 Einwohner abgenommen. Fir den Ort Lienzin-
gen, der bislang noch Uber eine funktionierende eigene
soziale Infrastruktur (Kindergarten, Schule, etc.) verfugt
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Nordschwarzwald, Matthias Proske zum Ergebnis der durchgefiihrten Prognos Wohnraum-
studie, die den Wohnraumbedarf bis zum Jahr 2035 mit 22.500 Einheiten beziffert, mit den
Worten zitiert: ,Wirden wir alle Optionen innerorts ausschdpfen, waren die 22.500 Wohnun-
gen sogar moglich, ohne neue Flachen zu verbrauchen.” Wir fordern hier von lhnen ein deut-
lich ambitionierteres Vorgehen zur notwendigen Einddmmung des Flachenverbrauchs.
Hierzu gehdren z.B. aufklarende Gesprache mit den Besitzern und letztendlich auch eine
Bauverpflichtung von bebaubaren Flachen innerhalb von 5 Jahren. Dies halten wir in der
heutigen Zeit fur dringend geboten und auch fur politisch vertretbar.

Im Jahr 2021 geschlossenen Koalitionsvertrag hat die Landesregierung Baden-Wrttemberg
festgeschrieben, den Flachenverbrauch kurzfristig auf 2,5 Hektar pro Tag und bis 2035 auf
Netto-Null zu reduzieren. In Summe ergibt sich fiir das Land ab 2024 dann noch ein Fla-
chenverbrauch bis 2035 von max. 8000 Hektar. Rechnet man alle neuen Baugebiete der
Stadt MUhlacker zusammen, I&ge der geplante Flachenverbrauch bereits deutlich Gber dem
von der Landesregierung fur die Kommunen vorgegebenen Flachenverbrauch.

Wir fordern daher, dass in dieser FNP-Fortschreibung ein Weg zur Netto-Null im Jahr
2035 deutlich erkennbar wird.

Hier stellt sich flr uns auch die Frage nach der erforderlichen Suffizienz sowie dem zukiinftig
gerechten und nachhaltigen Maf3. Und ob die hier vorgenommene Berechnung des zukiinfti-
gen Flachenbedarfs in der bisher ,iblichen Art und Weise® noch zeitgemal sein kann. So
erscheint uns eine kurz- bis mittelfristige Anpassung des Faktors fiir den ,Belegungsdichte-
rickgang“ auch in Anbetracht der sich abzeichnenden Energiekrise nicht unwahrscheinlich.
Aus unserer Sicht macht es sowieso mittel- und langfristig wenig Sinn, energieeffiziente
Hauser zu bauen, wenn die Nettowohnflache pro Kopf wie bisher immer gréRer wird. So wird
der Einspareffekt durch die Dammung durch immer gréf3er werdende Wohnraume aufge-
zehrt. Und obwohl es in Deutschland mit durchschnittlich 47 m®* Wohnflache pro Einwohner
genug Wohnraum geben sollte, herrscht aus sozialer Sicht an vielen Stellen Wohnraumman-
gel. Wodurch insgesamt die Interessenskonflikte und der Druck auf die verbleibenden, bis-
her unbebauten Flachen weiterwachsen. Daraus leiten wir ab, dass hier zuklinftig dringend
ein Paradigmenwechsel von Noéten ist: das Recht auf Wohnen eines jeden Einzelnen kann
nicht mit dem Recht nach mdéglichst viel Wohnflache mit viel Griin gleichgesetzt werden. Wir
mochten hierzu auch auf den PZ-Bericht vom 16.07.2022 verweisen, indem Bundesbaumi-
nisterin Klara Geywitz anlasslich ihres Besuchs zum Jubildaum der SHK-Innung im Congress
Centrum Pforzheim genau diese Diskussion angeregt hat. Wir sind daher der Ansicht, dass

und in dem es ein vielfaltiges Vereinsleben gibt, ist es von
immenser Bedeutung, dass die Bevolkerungszahlen nicht
weiter sinken. Vielmehr muss diesem Trend, nachdem Li-
enzingen bei der Baulandentwicklung tber zwei Jahr-
zehnte unberticksichtigt blieb, entgegengewirkt werden.
Der stetig weiter steigende Wohnraumbedarf pro Kopf und
die weiterhin starke Nachfrage nach Einfamilienhaus-
grundsticken erfordert die Entwicklung des Plangebietes.
Des Weiteren wird auf die Ausfiihrungen in der Begriin-
dung des Bebauungspanentwurfs im Kapitel 1 Vorbemer-
kungen / Ziele der Planung (hier insbesondere auf das
Unterkapitel Bodenschutzklausel vs. stadtebauliche Be-
darfserklarung) verwiesen.

Keine Beriicksichtigung
Der Anregung das Gebiet zu verkleinern wird nicht ge-
folgt.
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zukunftig keine freistehenden Einfamilienhdauser in den nachgeordneten Bebauungsplanen
zulassig sein durfen!

All diese Aussagen der libergeordneten Plane und Konzepte miissen bei der Bauleit-
planung beachtet werden.

Allgemeine Anmerkung zur Ausweisung von Baugebieten im Flachennutzungsplan
Die Realisierung von Bebauung hat den Ausgleich fur die Eingriffe zur Folge. Im Falle von
Beanspruchung Landschaftsbestandteilen, hier wertvolle Ackerflachen, ist ein gleichartiger
Ausgleich zwingend vorgeschrieben. Den Flachenbedarf flir diesen Ausgleich erst zum Zeit-
punkt der Aufstellung des Bebauungsplans festzulegen /zu bestimmen halten wir flr nicht
richtig. Dieser Flachenbedarf kann erheblich sein und muss zum Zeitpunkt der Flachennut-
zungsplanung genauso festgelegt werden, wie die Flachen der eigentlichen Bebauung.

Klimawandel und Klimafolgenanpassung

Die Begrindung zum FNP enthalt keine Mallnahmenvorschlage zur Klimafolgenanpassung
bezuglich Starkregenereignissen, Hitze, Trockenheit usw. Die erarbeiteten Ergebnisse des
Prozesses im Rahmen des LoKlim Projektes gehen unverstandlicherweise nicht in den Fla-
chennutzungsplan ein!

Im Anbetracht des Klimawandels mit seinen negativen Folgen fordern wir bereits in der Fla-
chennutzungsplanung fir alle geplanten Baugebiete, dass in den spateren Bebauungspla-
nen

e zum Nachweis der Klimaneutralitat eine CO2 - Bilanz erstellt wird, in der alle Treib-
hausgasemissionen, die durch die Bebauungen entstehen, aufgelistet werden und der
derzeitigen Nutzung gegeniibergestellt werden,

e die Verwendung fossiler Energietrager zur Warmeerzeugung bereits im Flachennut-
zungsplan nicht mehr zugelassen wird,

e alles anfallende Niederschlagswasser vollstandig in den geplanten Gebieten zuriickge-
halten und schadlos versickert wird. Der verpflichtende Bau von Zisternen fir die
Brauchwassernutzung und zur Bewasserung der Grinflachen sowie eine Dachbegri-
nung mit einer Substratmachtigkeit von mindestens 15 cm halten wir im Hinblick auf die
zunehmende Trockenheit in der Vegetationsperiode fur zwingend erforderlich und

e eine Durchgriinung des Gebietes realisiert wird, die auch zwingend die Fassadenbe-
grinung vorsieht, um schadliche Hitzeauswirkungen und weitere negative Effekte
durch die Bebauung zu minimieren.

Beriicksichtigung

Die Erweiterungsflache im FNP mit 1,1 ha wurde im paral-
lellaufenden Bebauungsplanverfahren bereits abgearbeitet
und ist Bestandteil der sogenannten ,groRen Variante®.
Das Thema Artenschutz wurde im Bebauungsplan fir die
groBe Variante bearbeitet und die erforderlichen CEF-
Mafnahmen fur Zaun- und Mauereidechse wurden in den
Jahren 2022 und 2023 bereits umgesetzt.

Teilweise Beriicksichtigung

Aussagen zum Klimawandel sind nicht Bestandteil der Be-
grindung zum Flachennutzungsplan.

Der Umweltbericht mit Grinordnungsplan zum parallellau-
fenden Bebauungsplanverfahren nimmt eine Betrachtung
der Schutzguter vor und zeigt Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflnahme auf sowie eine Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanzierung nach der Okokontoverordnung (OKVO) Baden-
Wrttemberg. Daraus resultierende Kompensationsmalf3-
nahmen werden umgesetzt und somit planungsrechtlich
gesichert.
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Wir erwarten, dass bei der 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Klimaschutz und die
Klimaanpassung gegenuber den bisherigen Planungen deutlich erkennbar sind. Nach den
Starkregenereignissen und Uberschwemmungen im vergangenen Sommer darf es kein
,Business as usual“ geben. Es genlgt nicht mehr, nur das Kleinklima zu thematisieren. Die
fur den Enzkreis formulierte Strategie zur Klimawandelanpassung (Projekt LoKlim) und die
daraus abgeleiteten Ma3nahmen sind zwingend als Mindestanforderung zu berticksichti-
gen.

Anlage: 2: PZ-Artikel vom 30.11.2021 und vom 16.07.2022; sind ganz unten eingefligt

B14. Landratsamt Enzkreis Amt fiir Baurecht, Naturschutz und Bevélkerungsschutz:

Naturschutz, Schreiben vom 04.04.2024

die 8. Anderung ,Wohnbauflache Pferchécker* im FNP 2025 der VG Miihlacker-Otisheim sieht
die Erweiterung des norddstlich von Lienzingen gelegenen Wohngebietes ,Pferchacker” nach
Norden um 1,1 ha vor.

Das Bebauungsplanverfahren wurde im Verfahren nach § 13b BauGB eingeleitet. § 13b lasst
eine einfache Anpassung des FNP ohne eigenstandiges Verfahren zu. Aufgrund des Urteils
vom Bundesverwaltungsgerichts ist § 13 b BauGB nicht mehr anwendbar. Aufgrund dessen
wird neben dem Bebauungsplanverfahren ein eigenstandiges Anderungsverfahren fiir den
FNP erforderlich.

Die Erweiterungsflache im FNP mit 1,1 ha wurde im parallellaufenden Bebauungsplanverfah-
ren bereits abgearbeitet und ist Bestandteil der sogenannten ,groRen Variante®. Das Thema
Artenschutz wurde im Bebauungsplan fur die groRe Variante bearbeitet und die erforderlichen
CEF-MaRnahmen fir Zaun- und Mauereidechse wurden 2022 umgesetzt.

Mit der Umstellung ins Regelverfahren wird die Erstellung eines Umweltberichts mit Granord-
nungsplan erforderlich. Der Umweltbericht mit Griinordnungsplan hat eine Betrachtung der
Schutzglter vorzunehmen; Vermeidungs- und Minimierungsmafnahme aufzuzeigen und eine
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach der OKVO zu erstellen. Daraus resultierende Kom-
pensationsmaflinahmen sind umzusetzen und planungsrechtlich zu sichern.

Die Ergebnisse bleiben gegenwartig noch abzuwarten.

Keine Anregung

Keine Anregung

Keine Anregung

Beriicksichtigung

Der Umweltbericht zum parallellaufenden Bebauungsplan-
verfahren nimmt eine Betrachtung der Schutzgtiter vor und
zeigt Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahme auf so-
wie eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach der
OKVO.
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B15. Landratsamt Enzkreis Amt fiir Landwirtschaft vom 04.04.2024
im Stadtteil Lienzingen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung | Keine Beriicksichtigung
von Wohnbauflache geschaffen werden. Hierfur soll der Flachennutzungsplan angepasst
werden. Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan erstellt.

Der Geltungsbereich mit einer Gréfe von ca. 1,1 ha liegt im Nordosten von Lienzingen und
grenzt als Erweiterung an eine bestehende im Flachennutzungsplan kartierte Wohnbaufla-
che an. Die hier vorliegende Anderung entspricht somit dem 2. Bauabschnitt des Wohnge-
biets. Im Regionalplan ist ebenfalls fast nur der erste Bauabschnitt, welcher schon im FIa-
chennutzungsplan hinterlegt ist, als geplante Siedlungsflache vorgesehen. Die in dieser 8.
Anderung betroffene geplante Wohnbauflache ist im Regionalplan als Vorbehaltsgebiet fir

die Landwirtschaft dargestellt. Vorbehaltsgebiete sollen der landwirtschaftlichen Nutzung Im Rahmen der Abwagung wird der Sicherung der Wohn-
grundsatzlich vorbehalten bleiben. Auch die Flurbilanz zeigt durch Einstufung des Gebietes | bedirfnisse der Bevélkerung Vorrang gegeben (siehe auch
in die Vorrangflur die hohe Bedeutung dieser Flachen fir die Agrarstruktur. Vorrangfluren Begriindung zum Bebauungsplan ,Pferchacker” Seite 47).

sind aufgrund ihrer Standortvoraussetzungen fir die 6konomische Flachenbewirtschaftung Dem Ziel an vorhandene Gebiete anzuschlielen wird nach-
besonders vorteilhaft, weshalb Fremdnutzungen zwingend ausgeschlossen werden missen. | gekommen.

Aus den genannten Griinden bestehen agrarstrukturelle Bedenken gegen den Anderungs-
entwurf des Flachennutzungsplans.

B16. Landratsamt Enzkreis Umweltamt, Schreiben vom 04.04.2024
der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mihlacker — Otisheim | Keine Anregung
stellte im Bereich des Vorentwurfs zum Bebauungsplan ,Pferchacker” eine geplante Wohn-
bauflache dar. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach § 13b BauGB eingeleitet, auf eine
friihzeitige Beteiligung wurde nicht verzichtet. Der Flachennutzungsplan sollte demnach wie
in den §§ 13 und 13a BauGB angepasst werden. Nun darf § 13b BauGB (Urteil BVerwG vom
18.07.2023) nicht mehr angewendet werden, begonnene Verfahren missen auf das Regel-
verfahren umgestellt werden. Da sich in der Fortentwicklung des Bebauungsplanverfahrens
der Geltungsbereich um mehr als eine Bautiefe vergréRert hat, wird vorliegende Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich.

Der geplante Geltungsbereich der 8. Anderung des Flachennutzungsplans ,Pferchacker* mit
einer Grofde von ca. 1,1 ha liegt nérdlich von Lienzingen am Gebietsrand und umfasst einen
beidseitig bebauten Stralenzug.

Fachthemenbezogen nehmen wir wie folgt Stellung:
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Abwasser / Gewdsser:

Gegen die geplante FNP-Anderung "Pferchacker" in Muhlacker-Lienzingen bestehen aus
Sicht des FB Oberirdische Gewasser / Kommunale Abwasserreinigung keine grundsatzlichen
Einwande.

Grundwasserschutz, Bodenschutz und Altlasten: )
Aus der Sicht des Grundwasser- und Bodenschutzes bestehen hinsichtlich der 8. Anderung
FNP "Pferchacker" keine grundsatzlichen Einwendungen.

Folgende Hinweise sind bei der spateren Bauleitplanung zu bericksichtigen:

o Das Plangebiet "Pferchacker" liegt im Wasserschutzgebiet TB Brihl und Pfahlwiesen
der Gemeinde lllingen in der Zone 1lIB. Erdwarmesonden sind im Wasserschutzgebiet
Zone 1lIB nicht mdglich bzw. sehr eingeschrankt (Bohrtiefenbegrenzung; ausschlief3-
lich Warmetragermedium Wasser) moglich, da diese in den fir die Trinkwassergewin-
nung genutzten Aquifer reichen wirden, was nach dem Leitfaden zur Nutzung von
Erdwarme mit Erdwarmesonden, grundsatzlich nicht erlaubt ist.

o Altlastflachen bzw. schadliche Bodenveranderungen gemaf BBodSchG sind im Plan-
bereich nicht bekannt. Dem Fachbereich Grundwasser- und Bodenschutz liegen aktu-
ell keine Hinweise Uber schadliche Bodenveranderungen dort vor.

Immissionsschutz:

Aus den vorliegenden Fachbeitrdgen zu Schall und Verkehr des MODUS CONSULT durch
die

Dr. Frank Gericke GmbH vom August 2020 ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen

hinsichtlich Larm.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Keine Anregung

Keine Beriicksichtigung im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung.

Die Hinweise konnen im Rahmen des parallel laufenden
Bebauungsplanverfahrens aufgenommen werden.

Keine Anregung

B17. Landratsamt Enzkreis Gesundheitsamt, Schreiben 04.04.2024
hinsichtlich des ,Schutzgutes Trinkwasser” bestehen seitens des Gesundheitsamtes gegen
das Vorhaben aus hygienischen und gesundheitlichen Gesichtspunkten keine Einwande.

Thema Umwelt:

Keine Anregung

12

L:\FNP\Anderungen-FNP 2025\FNP 2025 8. Anderung Wohnbauflache Pferchicker\1 Aufstellung Friihzeitige\3 Abwigung\2024-05-28 Abwigung - friihzeitige Beteiligung Wohnbaufliche

Perchicker-ohne-Amter.docx




Abwagung FNP 2025 8. Anderung Wohnbauflache Pferchacker

frihzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Stand 28.05.2024

Es sollte gepriift werden, ob durch die geplante Erweiterung das Mikroklima der umliegen-
den bebauten Flachen nachteilig fiir den Menschen beeinflusst werden kénnten. So konnten
BelUftungsschneisen unterbrochen oder verandert werden. Beim zukiinftigen Bebauungs-
plan sollten solche mdglichen Einflisse berlcksichtigt werden.

Beriicksichtigung
Im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Pferchacker” wird
das Schutzgut Klima betrachtet.

B17.2 Landratsamt Enzkreis — Amt fiir nachhaltige Mobilitat, Schreiben vom
04.04.2024

Gegen o.g. Flachennutzungsplan bestehen aus strallenbaulicher Sicht keine grundlegenden
Bedenken und Einwendungen.

Es wird jedoch bereits jetzt auf folgende Punkte hingewiesen:

Laut 2.4 der Begriindung erfolgt die ErschlielBung des Plangebietes liber die Raithstralle so-
wie im Norden Uber die Zaiserweiher Stralle (L 1134, au3erhalb der Ortsdurchfahrt). Mittel-
fristig soll das Plangebiet im Rahmen einer LandesstraRenbaumallnahme eine leistungsfa-
hige Nordanbindung erhalten. Diese ist entsprechend den Vorgaben der RAL (Richtlinie fur
die Anlage von Landstral3e, 2012) auszulegen und mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe
als StralRenbaulasttréager abzustimmen. Die freizuhaltenden Sichtfelder sind zu gewahrleis-
ten.

Die Stellungnahme des Amtes flir Nachhaltige Mobilitdt geht nachrichtlich an das Regie-
rungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 4. Aus Sicht der weiteren am Verfahren beteiligten
Fachbehodrden bestehen weder Einwendungen noch Bedenken.

Keine Anregung

Keine Beriicksichtigung im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung.

Die Hinweise konnen im Rahmen des parallel laufenden
Bebauungsplanverfahrens aufgenommen werden.

B18. Naturschutzbund Deutschland (NABU): Kein Eingang

B19. Naturschutzzentrum (BUND),

E-Mail vom 04.04.2024

[...] anbei die Stellungnahme zum geplanten Gebiet Pferchacker, die wir gemeinsam mit der
Ortsgruppe Muhlacker im Namen des BUND-Landesverbandes abgeben. Der Flachenver-
lust steht gegen die Flachenziele von Bund und Land und verschlechtert die Potenziale fir
die Landwirtschaft vor Ort. Es wird auerdem in die Funktionsfahigkeit des Bodens eingegrif-
fen und die hydrogeologische Situation vor Ort verschlechtert. Eine fundierte Aussage zum
naturschutzfachlichen Schaden ist erst nach der Erstellung des Umweltberichts moglich. Ge-
rade mit Blick auf die 6kologisch hochwertigen Bereiche im westlichen Planungsgebiet muss
von einem groReren Risiko ausgegangen werden. (Link)

Keine Anregung

Der Umweltbericht zum parallellaufenden Bebauungsplan-
verfahren wird im Rahmen der Entwurfsauslegung verof-
fentlicht.
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Stadtebauliches Entwicklungsziel muss sein, dass alle innerdrtlichen Potenziale ausge-
schopft werden, bevor (kleinteilig und im Sinne der Netto-Null) in unversiegelte Bereiche ein-
gegriffen wird.

Schreiben vom 04.04.2024

[...]

gerne beteiligen wir uns im Verfahren Pferchacker im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 (1) Bau GB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréa-
ger offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB. Als BUND Regionalverband Nordschwarzwald
geben wir gemeinsam mit der Ortsgruppe Muhlacker fir den BUND Landesverband Baden-
Wirttemberg e.V. folgende Stellungnahme ab.

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte mit der Sitzungsvorlage 099/2019 am 24.06.2019 mit
dem Ziel der Entwicklung eines Neubaugebietes. Am 29.09.2020 (Sivola 064/2020) Be-
schluss der GebietsvergrolRerung durch den Gemeinderat. Bei dem Gebiet handelt es sich
um landwirtschaftlich genutzte Flache. Bei der 8. Anderung des FNP geht es um diese Ver-
gréRerungsflache, die im FNP bisher nicht als Baugebiet enthalten ist. Die Anderung des
FNP erfolgt im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan ,Pferchacker”, Gemarkung Lien-
zingen. Dieses Verfahren ist notwendig, weil § 13 b, nach welchem das Bebauungsplanver-
fahren eingeleitet worden war, als Grundlage der Planung nicht mehr zulassig ist.

Beriicksichtigung

Aufgabe der Flachennutzungsplanung ist die Darstellung
der sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebenden Art der Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedurfnissen der Gemeinde dar. Hierzu wird in
der Begriindung der Bedarf an Wohnbauflachen erlautert
und nachvollziehbar dargelegt.

Keine Anregung
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Hier soll zur geplanten Erweiterung des Gebietes Stellung bezogen werden (aber auch der
gesamte Bebauungsplan schon anvisiert werden), eine abschlieRende Stellungnahme er-
folgt sobald die entsprechenden Unterlagen, besonders der Umweltbericht, vorliegen.

Nach unserer Einschatzung widerspricht das Baugebiet als solches und damit besonders die
Erweiterung dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Mit der Planung, das Gebiet
mit Einfamilienhausern (oder auch Doppelhdusern) zu bebauen, wird grundsatzlich nicht
dem Prinzip flachensparenden Bauens und damit den grundsatzlichen Flachenzielen von
Bund und Landern entsprochen. Dem Wunsch der Menschen nach einem Einfamilienhaus
und Vermdgensbildung kann in der Zeit knapper Ressourcen nicht entgegengekommen wer-
den. Ebenso kann als Grund firr den geplanten Flachenverbrauch, dass Lienzingen in die-
ser Beziehung in den letzten Jahren zu kurz gekommen sei, nicht herhalten.

Lt. BNatSchG § 13 sollen ,erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ...vom
Verursacher vorrangig (zu vermeiden®) vermieden werden.

So sagt auch der LEP (Landschaftsentwicklungsplan 2002 Baden-Wrttemberg (weite entwi-
ckelt, aktualisiert 2023), dass naturliche Lebensgrundlagen dauerhaft zu sichern sind 1.9
(Grundsatz — G -). Und weiter: ,Die Naturgiter Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Tier-
und Pflanzenwelt sind zu bewahren und die Landschaft in ihrer Vielfalt und Eigenart zu
schitzen und weiter zu entwickeln. Dazu sind die Nutzung von Freiraumen fir Siedlungen,
Verkehrswege und Infrastruktureinrichtungen durch Konzentration, Biindelung, Ausbau vor
Neubau sowie Wiedernutzungen Brachflachen auf das fiir die weitere Entwicklung notwen-
dige Mal} zu begrenzen. Zur langfristigen Sicherung von Entwicklungsmdoglichkeiten ist an-
zustreben, die Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen fur Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke deutlich zuriickzufihren.*

3.1.9 (Ziel — Z - ): Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu
sind Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, ...“ ,Die Inanspruchnahme
von Bbéden mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf
das Unvermeidbare zu beschranken.” (s. auch Ziele, Leitbilder und Grundsatze des Regio-
nalplan 2015 Nordschwarzwald).

Entsprechend sagt § 1 a Abs. 2 BauGB, die sogen. Bodenschutzklausel: ,Mit Grund und Bo-
den soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zu-

Keine Anregung

Keine Beriicksichtigung im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung.

Die Flachennutzungsplanung stellt die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebenden Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlirfnissen der
Gemeinde dar. Die Thematik wurde im Rahmen des paral-
lel laufenden Bebauungsplanverfahrens gepriift.

Bei dem vorliegenden Gebiet kann durch Doppelhauser
eine dichtere Bauweise erzielt werden. Insbesondere von
Norden her erschlossene Doppelhausgrundstiicke fligen
sich in die stadtebaulichen Strukturen ein. Dementspre-
chend sieht der Bebauungsplan in Teilbereichen auch Dop-
pelhauser vor.

Verdichtete Bauweise in Form von Mehrfamilienhausern fu-
gen sich in die bestehenden Gebietsstrukturen

nicht ein.

Beriicksichtigung
Die geplante Erweiterung dockt an die genehmigte FIa-
chennutzungsplanung an.

Keine Anregung
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satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang genutzt werden ...“ ,Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begrindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde ge-
legt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und an-
dere Nachverdichtungsmaéglichkeiten zahlen kénnen.*

Im Zuge der geplanten Landnutzung ist mit einer potentiellen Gefahrdung der Schutzguter
Boden/Wasser/Klima/Landschaftsbild zu rechnen — angesichts der Erweiterung auch mit ei-
ner verstarkten potentiellen Gefahrdung.

In der Begrindung zum FNP ist zu lesen: ,Entsprechend der Empfehlung der STEP geht der
Bereich Pferchacker mit ca. 50 Wohneinheiten und ca. 2 ha in die Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes ein. Die Flache ist nur bedingt mit den Zielen der Landschaftsplanung ver-
einbar. Mittlere Bedenken bestehen aufgrund der Beeintrachtigung von schutzwiirdigen Bio-
topen sowie aufgrund der Beanspruchung guter landwirtschaftlicher Béden ...*

Schutzgut Boden: Die Planung sieht vor, landwirtschaftliche Flache auf Boden mit hoher bis
sehr hoher

Wertigkeit als Standort fur Kulturpflanzen durch natirliche Bodenfruchtbarkeit zu Gberbauen.
Der landwirtschaftlich genutzte Boden im Geltungsbereich gehért zum Vorbehaltsgebiet fur
die Landwirtschaft (G 3.3.3.), sowie zum Bodenschutzgebiet (G 3.3.1.). Damit handelt es
sich aus landwirtschaftlicher Sicht um einen sehr wertvollen Standort. Regional bedeutsame
Flachen fir die Landwirtschaft sind als Vorranggebiete fir Landwirtschaft festgelegt und in
der Raumnutzungskarte dargestellt. Die Vorranggebiete fir die landwirtschaftlichen Gebiete
sollen der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben. Sie sollen fiir andere Nutzun-
gen nur in einem unbedingt notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden, wenn Al-
ternativen auRerhalb dieser Gebiete fehlen.

Keine Beriicksichtigung im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung.

Die Hinweise konnen im Rahmen des parallel laufenden
Bebauungsplanverfahrens hier im Rahmen des Umweltbe-
richts aufgenommen und abgearbeitet werden.

An der Darstellung einer geplanten Wohnbauflache wird
festgehalten. Moégliche Beeintrachtigungen von Biotopen
und ggf. erforderlicher Ausgleich werden auf der Ebene des
Bebauungsplanverfahrens gepruft.

Im Rahmen der Abwagung wird der Versorgung der Bevol-
kerung mit Wohnbauflachen ein Vorrang eingeraumt.

Beriicksichtigung

Bodenschutzaspekte wurden bereits bei der Standortwahl
im Zuge der Fortschreibung des wirksamen FNP 2025 ab-
gewogen.

Der Landesentwicklungsplan und der Regionalplan weisen
die Stadt Muhlacker als Mittelzentrum aus. Damit wurde
Muhlacker mit seinen Stadtteilen als ein Siedlungsschwer-
punkt bestimmt. Die Versorgung der Bevdlkerung mit
Wohnbauflachen hat somit eine entsprechend hohe Be-
deutung.

Die Entwicklung von Flachen wie das Plangebiet sind un-
abdingbar, um neben dem innerstadtischen Wohnungsbau
(Plangebiet ehemalige Ziegelei) in verdichteter Bauweise,
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Weiterhin wird die bisherige Funktion des Bodens durch die Bebauung aul3er Kraft gesetzt:
Der Boden hat eine hohe Eignung als Filter und Puffer flir Schadstoffe, halt Nahrstoffe be-
reit, dient als Wasserspeicher. Infolge der Verdichtung durch die Bebauung kann der Boden
kein Wasser mehr aufnehmen oder atmen.

Ein Verlust der biologischen Vielfalt ist wahrscheinlich. Die Anfélligkeit fir Hochwasser
nimmt zu. Béden sind lebenswichtige Faktoren bei der Anpassung an den Klimawandel bzgl.
ihrer Fahigkeit zur Wasserspeicherung, aber auch der CO2-Speicherung (doppelt so viel wie
Wald). Wenn durch die entsprechende Bewirtschaftung der Boden gut behandelt wird, erfiillt
er diese Funktionen und zeigt sich dadurch entsprechend glinstig fiir die Artenvielfalt, bietet
Lebensraume. Die Bedeutung von Boden flr den Landschaftswasserhaushalt (Grundwas-
serneubildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz) ist in jedem Fall zu beriicksichtigen.

Durch die Bebauung sind baubedingte, anlagebedingte (Flachenverbrauch, Versiegelung
und Uberbauung) und nutzungsbedingte Wirkungen (Veranderung des Wasserhaushaltes)
zu erwarten.

Wirkungsprognose: (It. Umweltbericht zum FNP 2025 VVG Mihlacker — Otisheim) Erst nach
Vorlage des aktuellen Umweltberichtes zum Plangebiet kann eine abschlieBende Stellung-
nahme erfolgen.
Schutzgut Boden:
e Verlust des Oberbodens durch die Bebauung und durch erganzende bauliche Anlagen;
e Veranderung der Bodenstruktur durch Abtragung oder Aufschittung sowie durch Ver-
dichtung fur die Besiedelung;
e Entwasserung sowie zugleich Verhinderung der Niederschlagsversickerung durch
Uberbauung;
e Gefahrdung durch stoffliche Eintrage aus den Nutzungen sowie wahrend der Bauzeit
(letztere sind in der Regel wieder zu beheben).

Die anderen genannten Funktionen gehen durch die Bebauung in Ganze verloren, Lebens-
rdume unzahliger Organismen, die im positiven Sinne am/im Schutzgut Boden arbeiten, wer-
den unwiederbringlich zerstort.

Schutzgut Wasser:
Durch die Erhéhung des Anteils der versiegelten oder bebauten Flachen wird der Oberfla-
chenabfluss bei Niederschlagsereignissen (besonders bei Starkregenereignissen) verstarkt,

auch der weiterhin starken Nachfrage nach Einfamilien-
hausgrundstiicken in den Stadtteilen gerecht zu werden.
Mit der vorliegenden Planung soll der bestehende Sied-
lungskdrper angemessen erweitert werden. Bei dem Plan-
gebiet handelt es sich um eine Siedlungsabrundung im
Nordosten von Muhlacker-Lienzingen, die stadtebaulich
geeignet und sinnvoll ist.

Des Weiteren wird auf die Ausfiihrungen in der Begrin-
dung des Bebauungspanentwurfs im Kapitel 1 Vorbemer-
kungen / Ziele der Planung (hier insbesondere auf das Un-
terkapitel Bodenschutzklausel vs. stadtebauliche Bedarfs-
erklarung) sowie die Ausflihrungen zur Stellungnahme des
Landesnaturschutzverbandes Baden-Wirttemberg unter
Zif. 13 verwiesen.

Keine Beriicksichtigung im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung.

Die Hinweise kdnnen im Rahmen des parallel laufenden
Bebauungsplanverfahrens hier im Rahmen des Umweltbe-
richts aufgenommen und abgearbeitet werden.
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womit auch ein starkerer Eintrag von unerwiinschten Stoffen zu befiirchten ist. Durch die Be-
bauung entsteht weiterhin ein Verlust an Retentionsflache.

Schutzgut Landschaftsbild:
Das Landschaftsbild ist durch die geplante Bebauung hoch betroffen und deshalb nur be-
dingt mit den Planungen vereinbar.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Fir diese Schutzgter stellt der Umweltbericht des FNP 2025 eine mittlere Betroffenheit fest.
Direkt angrenzend an den Planungsbereich liegen nach § 32 NatSchG BW geschitzte Bio-
tope: Nr. 236-0160: Hecke, Nr. 236-0161: Hohlweg am Schitzinger Weg. Die Biotope haben
eine grolRe Bedeutung fiir die gebietstypische Tier- und Pflanzenwelt. Sie werden als hoch
gefahrdet durch die geplante Bebauung eingeschatzt. Die Sicherstellung der hochwertigen
Biotope funktioniert nur Uber Vermeidung der geplanten Bebauung.

Zu den einzelnen Schutzgitern werden wir eine abschlielende Stellungnahme abgeben,
wenn die ent-
sprechenden aktuellen Unterlagen wie Umweltbericht einzusehen sind.

Verlust von (hochwertigem) Boden, die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und das be-
stehende Landschaftsbild sind nur durch Vermeidung — Suche, Erarbeitung, Entwicklung von
alternativen Lésungen fir den Wohnraumbedarf — zu verhindern.

Diese Notwendigkeit weist auf die Konzentration bei der Siedlungsentwicklung in der Kern-
stadt von Muhlacker hin:

Mit seinen Grundsatzen flr die zukinftige Entwicklung gibt der Stadtentwicklungsplan 2020
die Leitlinien der Siedlungsentwicklung auch fur die Stadt Muhlacker vor:

u.a. ...“bei zunehmenden Nutzungsanspriichen soll der Innenentwicklung Prioritat vor der
Erweiterung an der Peripherie zugestanden werden® usw. (S. 14 Umweltbericht zum FNP
2025). Der Schwerpunkt der wohnbaulichen Entwicklung soll in der Kernstadt Mihlacker lie-
gen. Den Stadtteilen wird eine Eigenentwicklung zugestanden.

Eine solche Entwicklung bietet den Einwohnerinnen und Einwohnern

* Kurze Wege

* Verringertes Verkehrsaufkommen (anstelle eines erhéhten Verkehrsaufkommens wie es
durch die Umsetzung der Bauplanung in Mihlhausen zu erwarten ist), dadurch Vermeidung
von Emissionen
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* Eine Sicherung und Ausbau der bereits vorhandenen Infrastruktur in der Kernstadt und in
den Kernstadtnahen Stadtteilen (die in Mihlhausen auch nur eingeschrankt aber kostenin-
tensiv zu entwickeln ware)

+ OPNV-Anbindung: dadurch auch Vermeidung von Emissionen

» Senkung der ErschlieBungskosten

Aktuelle bzw. bevorstehende Leerstiande, die sowieso ein véllig neues Uberdenken der Pla-
nungen fur die Kernstadt verlangen, unterstiitzen aus unserer Sicht die Notwendigkeit, auf
weiteren Flachenverbrauch zu verzichten und sich stattdessen — auch zum Wohle der Bir-
gerinnen und Birger — auf eine sinnvolle und gute Stadtinnenentwicklung zu konzentrieren.

Bebauung, Verdichtung, weitere Besiedelung von Landflachen hinterlassen bleibende Scha-
den. Besonders im vorliegenden Fall wird das Schutzgut Boden auf der zur Uberbauung vor-
gesehenen Flache unwiederbringlich zerstort, geht verloren. Da im Planungsraum aus unse-
rer Sicht keine Flachen fur einen angemessenen Ausgleich zur Verfligung stehen, sind der
sparsame Umgang mit Flache in Form einer Vermeidung notwendig. Nur dadurch kann Bo-
den geschutzt werden. Minimierung wie ein Verzicht auf die hier anstehende ,mafRvolle Er-
weiterung® reicht nicht aus, auch wenn einzelne Schutzguter wie auch das Landschaftsbild
einen Vorteil hatten. Auch fir das Schutzgut Wasser ist Vermeidung das Mittel der Wahl (s.
vorn), auch um die Menschen vor Ort zu schiitzen.

Im noch zu erwartenden Umweltbericht muss u.a. eine Betrachtung/Einschatzung der Aus-
wirkungen auf die Schutzgiterbeschrieben sein, es miissen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen aufgezeigt werden und eine qualifizierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
enthalten sein.

Keine Beriicksichtigung

An der in der 8. Anderung des Flachennutzungsplans 2025
~Wohnbauflache Pferchacker dargestellten Vergrofierung
der Wohnbauflache wird festgehalten. Hinsichtlich des
Nachweises des Bedarfs wird auf die um eine Berechnung
nach Plausibilitatspriifung erganzte Begriindung zum Fla-
chennutzungsplan hingewiesen.

Beriicksichtigung

Die Hinweise konnen im Rahmen des parallel laufenden
Bebauungsplanverfahrens gepriift und abgearbeitet wer-
den.
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Eine Realisierung des Gebiets Pferchacker wirde zu einem grof3flachigen Verlust landwirt-
schaftlicher Flachen fiihren. Das Betrifft das Planungsgebiet selbst und die Ausgleichsfla-
chen. Dazu grenzt das Gebiet direkt an einen 6kologisch sehr hochwertigen Biotopkomplex
mit entsprechender Artausstattung mit entsprechenden (Verschlechterungs-)Verboten.
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B20. BUND Ortsgruppe Miihlacker, siehe B19 [gemeinsame Stellungnahme]

B21a. Regierungspréasidium Karlsruhe Abteilung 2 Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal-
und Gesundheitswesen, Schreiben vom 02.04.2024

bezlglich der durch die Planung betroffenen regionalplanerischen Belange verweisen wir auf die
Stellungnahme des Regionalverbandes Nordschwarzwald vom 27. Marz 2024.

Hinsichtlich der Planrechtfertigung ist die Bedarfsdarstellung noch nicht ausreichend. Fir die Nach-
vollziehbarkeit bitten wir darum, eine Bilanzierung fiir den Planungszeitraum des Flachennutzungs-
planes zu erstellen. Dem ermittelten Flachenbedarf (bei Orientierung am sog. Hinweispapier 2017 —
siehe Anlage) EZ1 und EZ2 sind die im Flachennutzungsplan noch enthaltenen Flachenpotenziale
sowie Innenentwicklungspotenziale gegeniber zu stellen. Bei der Bilanzierung ist neben der hier in
Rede stehenden 8. Anderung auch die laufende 9. Anderung des FNP der vWG Miihlacker zu be-
rucksichtigen. Zudem bitten wir darum, die fehlende Eignung der Alternative ,Eichert‘ in der Begrun-
dung detaillierter darzustellen.

[siehe Hinweispapier: Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Anhang]

Beriicksichtigung

Fir die Nachvollziehbarkeit wird eine Bilanzierung fiir den
Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes zu erstellt.
Dem ermittelten Flachenbedarf (bei Orientierung am sog.
Hinweispapier 2017 — siehe Anlage) EZ1 und EZ2 werden
die im Flachennutzungsplan noch enthaltenen Flachenpo-
tenziale sowie Innenentwicklungspotenziale gegeniiberge-
stellt (Siehe Begriindung Flachennutzungsplan 2025 8. An-
derung ,Wohnbauflache Pferchacker, Kapitel 2.5 Bedarfs-
ermittlung nach Plausibiltatsprifung in Seite 6).

Bei der Bilanzierung wird auch die laufende 9. Anderung
des FNP der VVG Muhlacker beriicksichtigt. Die fehlende
Eignung der Alternative ,Eichert® wird in der Begriindung
detaillierter dargestellt.

Eine Bedarfsermittlung nach Hinweispapier zur Plausibili-
tatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise wurde in der
Begruindung zum Flachennutzungsplan erganzt und wird
im Rahmen der Auslegung der Planunterlagen ausgelegt.

B21b. Regierungsprésidium Karlsruhe Abteilung 4,

E-Mail vom 18.04.2024

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zu o.g. Verfahren.

Wir gehen davon aus, dass wir an den nachfolgenden Verfahren, wie unten beschrieben [siehe ne-
benstehende E-Mail der Stadtverwaltung], beteiligt werden.

Schreiben vom 18.04.2024

Die vorgelegte Planung sieht vor weitere Wohnbauflache nérdlich der geplanten Bauflache
.Pferchacker” auszuweisen. Diesbezliglich bestehen unsererseits keine grundlegenden Bedenken
und Einwendungen.

Keine Anregung

Keine Anregung
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Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes ist derzeit nicht Gegenstand der Flachennutzungs-
plananderung, es werden aber unter Punkt 2.4 der Begriindung des Vorentwurfs die moglichen Va-
rianten der auferen ErschlieBung aufgefihrt. Hierzu mdochten wir aus verkehrstechnischer Sicht
nachfolgende Hinweise fiir die weitere Planung mitgeben.

Die zukinftige Erschliefung des Plangebietes soll Gber die Raithstralle sowie im Norden Uber die
Zaiserweiher StralRe (L 1134, aulRerhalb der Ortsdurchfahrt) erfolgen. Eine Anbindung im Norden
Uber die Zaiserweiher Stral3e im Kurvenbereich (Variante 1) ist aus Verkehrssicherheitsgriinden ab-
zulehnen.

Weiter soll nach 2.4 der Begriindung des Vorentwurfs mittelfristig das Plangebiet im Rahmen einer
LandesstraBenbaumalnahme eine leistungsfahige Nordanbindung (Variante 2) erhalten. Diese ist
entsprechend den Vorgaben der RAL (Richtlinie fiir die Anlage von Landstralie, 2012) auszulegen
und mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe als Stralenbaulasttrager abzustimmen.

Wir weisen darauf hin, dass ein geplanter Neuanschluss an die freie Strecke der klassifizierten
StralRe friihzeitig mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe abzustimmen ist.

Eine detaillierte Stellungnahme zu der Gebietsausweisung bleibt der verbindlichen Bauleitplanung
ausdrucklich vorbehalten.

E-Mail vom 08.04.2024

vielen Dank fir die Beteiligung am o.g. Verfahren.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens liegen uns nur die Unterlagen aus der friihzeitigen Be-
teiligung vor. Gibt es hinsichtlich der geplanten verkehrlichen ErschlieBung, konkrete Planunterla-
gen, die Sie uns zur Verfugung stellen kénnen?

Wir bitten um eine Fristeinrdumung bis zum 18.04.2024 zur Abgabe unserer Stellungnahme?

Keine Anregung

Beriicksichtigung

Eine Nordanbindung an die L1134 ist nicht Gegenstand
der 8. Flachennutzungsplananderung Wohnbauflache
Pferchacker. Die Anbindung erfolgt tber die Raithstralle.
Beriicksichtigung

Eine mogliche zu einem spateren Zeitpunkt geplante Nord-
anbindung kann erst im Rahmen einer zukinftigen Ent-
scharfung des Kurvenradius der L1134 erfolgen. Die Ent-
scharfung des Kurvenradius wird durch den StralRenbau-
lasttrédger (Land B-W) geplant. Die Stadt MUhlacker hat das
Regierungsprasidium Karlsruhe darlber informiert, dass
eine Nordanbindung des geplanten Neubaugebiets im
Rahmen dieser Strallenbaumalnahme bericksichtigt und
mit der Stadt abgestimmt werden soll.

[E-Mail Stadtverwaltung vom 08.04.2024]
gerne verlangern wir die Frist fir die Abgabe lhrer Stel-
lungnahme bis zum 18.04.2024.

Bisher handelt es sich um die frihzeitige Beteiligung am
Vorentwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplans
2025. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans be-
schranken sich auf die Grundzlge der Planung.

Eine mdgliche Anbindung an die L 1134 soll erst mit der
von Regierungsprasidium Karlsruhe geplanten Entschar-
fung der Kurve erfolgen. Diese ist daher derzeit nicht Ge-
genstand der Flachennutzungsplananderung (auch nicht
des geplanten Bebauungsplans ,Pferchacker).
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Abwagung FNP 2025 8. Anderung Wohnbauflache Pferchacker

frihzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Stand 28.05.2024

E-Mail vom 02.04.2024

wir wurden Uber das o.g. Verfahren durch das Landratsamt Enzkreis, Amt fir Nachhaltige Mobilitat,
in Kenntnis gesetzt. Eine offizielle Beteiligung am akuellen Verfahren haben wir bisher nicht erhal-
ten. Da u.a. straBenrechtliche Belang betroffen zu sein scheinen, bitten darum die Abteilung 4 des
Regierungsprasidiums zu beteiligen.

Die Beteiligung am Entwurf des Bebauungsplans
.Pferchacker” gemaf § 3 Absatz 2 und § 4 Absatz 2 Bau-
gesetzbuch erfolgt zu einem Spateren Zeitpunkt (dann vo-
raussichtliche im Parallelverfahren zur 8. Anderung der
Flachennutzungsplans 2025). Sobald die Beteiligung am
Entwurf des Bebauungsplans durchgefiihrt wird, werden
wir Sie beteiligen. Derzeit sind die hierfur notwendigen
Unterlagen in Bearbeitung.

[E-Mail Stadtverwaltung vom 02.04.2024]
anbei erhalten Sie die gewiinschten Beteiligungsunterla-
gen zu o0.g. Flachennutzungsplananderung.

Da Sie am Bebauungsplanverfahren beteiligt werden und
sich im Rahmen der Flachennutzungsplanung keine An-
derungen an der bestehenden StralRe ergeben, hatten wir
Sie nicht in die Beteiligungsliste aufgenommen.

Gerne holen wir das nach. Bitte teilen Sie uns mit, welche
Fristverlangerung Sie wlnschen.

B22. Regionalverband Nordschwarzwald, Schreiben vom 27.03.2024

vielen Dank flr die Beteiligung am o.g. Verfahren. Diese Stellungnahme des Regionalverbands
Nordschwarzwald geht Ilhnen vorbehaltlich des Beschlusses des Planungsausschusses (voraus-
sichtlich am 17. April 2024) zu. In der Begriindung zum Vorentwurf wird dargestellt, dass die vorlie-
gende Planung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) gegen Grundsétze und Ziele
des Regionalplans 2015 verstot. Die Planung tangiert den Randbereich eines Regionalen Griin-
zuges (Z 3.2.1). Dariber hinaus legt der Regionalplan fiir den 1,1 ha umfassenden Geltungsbe-
reich ein Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft (G 3.3.3) sowie ein Bodenschutzgebiet (G 3.3.1)
fest.

In den Unterlagen zur Planung (Sitzungsvorlage 245/2023) wird auf ein Abstimmungsgesprach mit
dem Regionalverband am 12. Marz 2020 verwiesen, wonach die angedachte Erweiterung inner-
halb des Ermessensspielraums liege und von der Verbandsverwaltung mitgetragen werden kénne.
Die Verbandsverwaltung sicherte zu, den Sachverhalt im Rahmen der formellen Beteiligung im Pla-
nungsausschuss behandeln zu lassen und dem Gremium die Zustimmung der Erweiterung des
Plangebietes zu empfehlen.

Die Begriindung des Vorentwurfs ist in der Fassung vom 28.10.2023 noch unvollstandig. Fur die
Abwagungsentscheidung des Planungsausschusses hinsichtlich der betroffenen Grundsatze und
Ziele des Regionalplans im Geltungsbereich der 8. FNP-Anderung bitten wir, die Begriindung um

Keine Anregung

Keine Anregung

Beriicksichtigung

Die Begrindung wird um eine rechnerisch nachvollzieh-
bare Bedarfsberechnung sowie um Angaben zu den vor-
gesehenen Dichtewerten erganzt. Das Plangebiet hat eine
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eine rechnerisch nachvollziehbare Bedarfsberechnung sowie um Angaben zu den vorgesehenen
Dichtewerten (Wohneinheiten oder Einwohner pro Hektar) zu erganzen.

Grole von 3,3 ha. Aus dem stadtebaulichen Entwurf erge-
ben sich insgesamt 61 Wohneinheiten, bei einer Bele-
gungsdichte von 2,2 (Stala. 2022)

B23. Stadtwerke Miihlacker, Schreiben vom 04.03.2024

gegen den oben genannten Bebauungsplan haben die Stadtwerke
Muhlacker keine Belange.

- Abstimmungen fir die Stromnetzplanung sind frihzeitig zu treffen.

Keine Anregung

B24. Stadtwerke Miihlacker, Stadtbus: Kein Eingang

B25. Siidwestrundfunk SWR: Kein Eingang

B26. Transnet BW, Schreiben vom 12.03.2024

wir haben lhre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Leitungsdokumentation abgeglichen.
Im geplanten Geltungsbereich der 8. Anderung "Wohnbauflache Pferchacker" des Flachennut-
zungsplans 2025 der Verwaltungsgemeinschaft Mihlacker-Otisheim, Gem. Lienzingen betreibt und
plant die TransnetBW GmbH keine Hochstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am
Verfahren ist nicht erforderlich.

Keine Anregung

B27. Verkehrsverbund Pforzheim: Kein Eingang

B28. Vodafone, Schreiben vom 27.03.2024

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante Baumal}-
nahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsan-
lagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unserer-
seits derzeit nicht geplant.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben-
stehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder
eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Ge-
sellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bis-
herigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fiir die nachsten Monate zu bedenken und zu ent-
schuldigen.

Mit freundlichen Griiflten

Keine Anregung

Keine Beriicksichtigung

Es handelt sich nicht um eine Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstim-
mung.
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Vodafone West GmbH
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Schreiben vom 04.04.2024

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante Baumalnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikati-
onsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder
eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der
Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikati-
onswege. Wir bitten dies fiir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Keine Anregung

B29. Zweckverband Bodenseewasserversorgung, Schreiben vom 05.03.2024
im Bereich dieser Malinahme befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. Es
werden daher keine Bedenken erhoben.

Keine Anregungen

B30. Untere StraBenverkehrsbehdérde, Schreiben vom ... 2024

von der StralRenverkehrsbehdrde gibt es folgende Anregung:

eine Nordanbindung an die L1134 im Bereich der Haarnadelkurve wird aus Sicherheitsgriinden ab-
gelehnt. Die erforderlichen Sichtachsen sind nach Auffassung der Stral3enverkehrsbehdrde nicht
gegeben. Eine Anbindung des Baugebiets an die L1134 soll Gber den Knotenpunkt L1134 / Raith-
stralRe erfolgen, da hier die Sichtachsen ausreichen ausgepragt sind.

Ansonsten gibt es keine weiteren Bedenken oder Anregungen.

Beriicksichtigung

Eine Nordanbindung an die L1134 ist nicht Gegenstand
der 8. Flachennutzungsplananderung Wohnbauflache
Pferchacker. Die Anbindung erfolgt Uber die Raithstral3e.

B31. Eigenbetrieb Stadtentwédsserung, Schreiben vom 08.03.2024

Die Belange der Stadtentwasserung sind in den vorangegangenen Abstimmungen und Beteiligun-
gen zum gleichlautenden Bebauungsplanverfahren geklart und ausreichend berticksichtigt, so dass
unsererseits keine weiteren Anregungen und Bedenken zum weiteren Vorhaben bestehen.

Keine Anregungen

Nachbargemeinden

G1 Gemeinde lllingen: Kein Eingang

G2 Gemeinde Otisheim: Kein Eingang

G3 Verwaltungsgemeinschaft Maulbronn Sternenfels: Kein Eingang

Offentlichkeit

Aus der Offentlichkeit sind keine Anregungen zur 8. Flachennutzungsplandnderung Wohnbauflache Pferchécker eingegangen.
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|Anhang Plausibilitatsprifung der Bauflachennachweise |
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Abwagung

FNP 2025 8. Anderung Wohnbauflache Pferchacker

frihzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB Stand 28.05.2024

Baden-Wiirttemberg

Ministerium
fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau

Plausibilitdtspriifung der Bauflichenbedarfsnachweise

im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB

Viom 15. Februar 2017

Bei Flachennsuausweisungen in Flachennutzungsplanen nach § 5 BauGE und von
nicht aus dem FNP entwickeiten Bebauungsplanen nach § 8 Abs, 2 Satz 2, Abs. 3
Satz 2 und Abs. 4 soll der geplante Bedarf an Wohnbaufldchen und Gewserbebaufla-
chen durch eine Plausibilitatsprifung nach folgenden Kriterien und auf der Basis der

aufgefiihrten, vom Plangeber vorzulegenden Daten und Angaben geprift werden.

Der Mafstab der Prifung beruht auf den Vorgaben des Baugesstzbuches, insbe-

sondere:

§ 1 Abs. 4 BauGE — Anpassungspflicht der Planung an die Ziele der Raum-
ordnung, insbesondere Plansatz 3.1.2 LEP (2)

§ 1 Abs. 5 BauGB — Planungsieitlinien sollen u.a. die nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung in Verantwortung gegeniber kiinfligen Generationen, die Si-
cherung einer menschenwirdigen Umwelt und der naturichen Lebensgrund-
lagen einschlieflich der Verantwortung fir Klimaschutz und Kiimaanpassung
sein. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen
der Innenentwicklung erfolgen.

§ 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) — sparsamer Umgang mit Grund
und Boden, vor zusatzlicher Inanspruchnahme von Fldchen fir eine bauliche
Mutzung ist Malknahmen der Innenentwicklung, wie Machwverdichtung und
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, der Vorrang zu geben. Besondere Be-
grindungspfiicht fir die Umwandiung von landwirtschaftlich oder als Wald ge-

nutzien Flachen. Der Begrindung sollen dabei Emmittlungen zu den Mbglich-
keiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachfiichen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungs-
mdglichkeiten zahlen kénnen.

1. Fiir die Prifung erforderliche Daten und Angaben des Plangebers

1.1 Strukturdaten

+ Einwohnerzahi

+ Belegungsdichte (EW/MWE)

+ Raumkategorie

+ Lage an Entwicklungsachsen nach LEP und Regionalplan

+ Regionalplanerische Festlegungen (zeniraldrtliche Funktion: Siediungs-
bereich; auf Eigenentwicklung beschrankts Gemeinde; Schwerpunkt
des Wohnungsbaus, Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistungseinrichtungen)

« OPNV- Anbindung

+ Ernwartete Einwohnerzahl nach der jeweils akiuellen Prognose des Sta-
fisfischen Landesamtes fir das Zieljahr des Planungszeitraums (gaf.
differenziert nach natdrlicher Bevdlkerungsentwicklung und Wande-
rungsgewinn bzw. -verlust) sowie die tatsdchliche Bevilkerungsent-
wicklung der zurickliegenden Jahre.

1.2 Flachenbilanz zum Zeitpunkt der Planaufsteliung in tabellarischer Form
1.2.1 Darlegung der Flachenpotenziale in der/den planenden Gemeinden

« Nicht beplante Wohn-, Misch- und Gewerbeflachen in FNP

= nicht bebaute/nicht genutzte Wohn-, Misch- und Gewerbeflachen
in B-Flanen

+ Baulucken, Brachen/Konversionsfiichen, Altiastenflachen im nicht be-
planten Innenbersich.
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4
3
Die Angaben sollen die Zuordnung innerhalb der Gemeinde (Stadtteil, Tei- des vom Plangeber ermittelten Bedarfs aus der Bevolkerungsentwicklung (ggf. prog-
lart) ermaglichen und den Stand zum Zeitpunkt der letzten dffentiichen nostizierier Bevolkerungszuwachs, Wanderungsgewinne) und der Entwicklung der
Auslegung wisdergeben. Belegungsdichte (EWMWE, Wohnflache/EW) sowie auf die Nachvoliziehbarkeit des

Flachenneubedarfs (nach Berlcksichtigung vorhandener Flachenpotenziale im Ge-
meindegebiet und angemessener Brutiowohndichtewerte) an. Ortliche und regional

1.2.2 Bestandsfidchen

Nicht beplante Wohn-, Misch- und Gewerbeflachen in wirksamen Flachen- : : % :
P f bedingte Besonderheiten, die gaf. zu besonderem Bedarf oder auch minderem Be-

nutzungsplanen sind in die Bilanz der Flachenpotenziale einzubeziehen 4 . ) ) . B
darf flihren kinnen, sowie ggf. regionaiplanerische Vorgaben zur Wohnbauflachen-

entwicklung sind mit in die Bewertung einzubeziehen. Das gilt insbesondere auch fur

und dem ermittelten/neu geplanten jeweiligen Bedarf bezogen auf den ak-

tuellen Planungshorizont gegentberzustellen und im Rahmen der Malga-
ben der Ziff 2.1 Nr. 4 in Abzug zu bringen. den Wohnbauflachenbedarf, der aus der Verpflichtung zur Unterbringung von Flicht-

lingen und Asyibegehrenden sowie der Wohnsitzverpflichtung von Schutzberechtig-
ten nach § 12a Aufenthaltsgesetz resultiert. Als driliche Besonderheit sind auch

Die Erhebung und Darstellung der Fiachenpotenziale ist auch bei Teiifort- iiberdurchschnittliche, von der Prognose des statistischen Landesamts abweichende
schreibungen/Teildnderungen von Flachennutzungsplanen und nicht aus

1.2.3 Flachenbilanz bei Teilfortschreibungen

Geburtenzahlen zu betrachten.
dem FNP entwickelten B-Planen erforderlich, wenn mit dem genehmi-

gungsbediirftigen Plan Festlegungen und Darstellungen im Hinblick auf die

jeweiligen Flachenkategorien erfolgen sollen. 21 Bedarf aus Belegungsdichteriickgang

1.2.4 Verfiigbarkeit Mutzbarkeit der Flichenpotenziale und Bedarf aus der prognostizierien Bevolkerungsentwicklung
Ergénzend zur Darlegung der Flachenpotenziale sollen Angaben zur Ver- Ansatz:
flgbarkeit/Mutzbarkeit der Potenziale einschliefilich
Darstellung der Mobilisierungsstrategien der Gemeinde zur Aktivierung der Bei allen Gemeinden resultiert ein zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf aus
Potenziale und deren Ergebnisse vorgelegt werden. einem weiteren Rickgang der Belegungsdichte (weniger EW/AVE, mehr

Wohnflache /EW). Der insbesondere demografisch bedingte Prozess der Zu-

2. Grundlagen der Priifung des Wohnbaufidchenbedarfs nahme der Haushaltszahlen bei Rickgang der Haushaltsgrofien (Singuiarisie-

rung) und des daraus resultierenden Zuwachses an Wohnflache/EW hat sich

Die Trager der Bauleitplanung kiinnen im Flachennutzungsplan Bauflachen in einem in den zurtckliegenden funf Jahren abgeschwacht, halt jedoch noch an. Zu
Umfang ausweisen, der inrem voraussichtlichen Bedarf entspricht (§ 5 Abs. 1 beriicksichtigen ist zudem gegenwartig auch noch eine Zunahme an Wohnfla-
BauGB). Sie sollen dabei aber mit Grund und Boden sparsam umgehen, der Innen- che /EW durch Komfortbedarf.

entwicklung durch Wiedernutzbarmachung von Flachen und Machverdichiung den

Vorrang vor zusatzlicher Inanspruchnahme von Flachen geben und die Bodenver- Zur Berechnung des zusatzlichen Flachenbedarfs daflr hat sich die Ermittiung
sieglung begrenzen (§ 1a BauGB). FUr die Plausibilitit des Planungsansatzes zum iber einen fiktiven Einwohnerzuwachs bewahrt. Dabei wird i. d. R. von einem
Wohnbaufidchenbedarf kommt es deshalb insbesondere auf die Nachvollziehbarkeit Wachstum von 0,3 % p.a. des Planungszeitraumes ausgegangen, in beson-

ders gelagerten Fallen kann ein anderer Wert zugrunde gelegt werden.
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frihzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB Stand 28.05.2024

Dariber hinaus ist die Prognose der Bevilkerungsentwicklung zu berucksich-
tigen. Dazu werden im Allgemeinen die Prognoseangaben des Statistischen
Landesamizes fir den Planungszeiiraum zugrunde gelegt.

In Fallen, in denen bereits die tatsachliche Bevilkerungszahl zum Planungs-
Feitpunkt vom Prognosewert des Statistischen Landesamies abweicht, kann
diese Differenz zum Prognosewert fiir den Planungshorizont hinzugerechnet
werden. Unabhangig davon sind in begriindeten Einzelfallen Gber die regiona-
lisierte Bevdlkerungsvorausrechnung hinaus auch eigene, nachvollziehbare
Daten und Erhebungen der Kommunen zu inrer Bevilkerungsentwicklung bei
der Plausibilitatsprifung im Genehmigungsverfahren zu bericksichtigen .

Fir die im Regionalplan festgelegten Gemeinden mit Eigenentwicklung wer-
den dabei die Bevilkerungsvorausrechnungsergebnisse der Modellrechnung
ohne Wanderungen zugrunde gelegt, fir die anderen Gemeinden die Ergeb-
nisse der Bevilkerungsvorausrechnung mit Wanderungen.

Berechnungsmethode:

2.} Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung (EZ;) im Planungs-
zeitraum (auf Basis der Prognose des Statistischen Landesamies):

prognostizierie Einwohnerzahl im Zeljahr der Planung

— Eimwohnerzahl zum Zeitpunkt der Planaufstefiung

Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ:)

3.) Ermittlung des durch den Belegungsdichterickgang und die Einwohne-
rentwickiung insgesamt erforderlichen Wohnbauflachenbedarfs durch Addi-
tion von EZ; und EZ; 2u EZ
und Ermittlung des Fidchenwertes Ober die Qrientierungswerte zur Brutto-
wohnmindestdichte fir die jeweilige raumordnerische Funktion der Ge-
meinde:

Soweit in den jeweiligen Regionalpianen enthalten, Uber die Ziel- bzw. Ori-
entierungswerie der gultigen Regionalplane;

sofern der Regionalpian keine Ziel- bzw. Orientierungswerte enthalt, kén-
nen die folgenden raumordnerischen Orientisrungswerte mit Einwohner-

1.} Ermittlung eines (fiktiven) Einwohnerzuwachses {EZ1) durch Belegungs- o
dichteriickgang auf der Basis der Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Oberzentren 90 EWa
Planaufstellung, i. d. R. mit 0,3% Wachstum p. a. des Planungszeitraums Mittelzentren 80 EW/a
(z.B. wie in unten aufgefihrem Beispiel 15 Jahre). Unterzentren 70 EW/ha
Kleinzentren 60 EW/mna
EW x 0,3 x 15 Jahre sonstige
zZB- 3 EZ1 Gemeinden 50 EW/ha
100 angewendet werden.
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frihzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Stand 28.05.2024

Durch regionale Besonderheiten bedingte Abweichungen (z.B. Teilorte im
landlichen Raum mit besonders geringer Dichte) sind bei entsprechender
Daregung zu bericksichtigen.

Die Berechnung des relativen zusatzlichen Flachenbedarfs kann danach
wie folgt vorgenommen werden;

Ermittelier Einwohnerzuwachs (EZ= EZ; + EZ;)

= ha Bedarf Wohnbauflache {relativ)

jeweiliger Brutiomindestwohndichiewert (in EW/ha)

4 ) Die Berechnung des absoluten zusaiziichen Flachenbedarfs erfolgt
anschliefend auf der Basis der dargelegten Flachenpotenziale entspre-
chend 1.2 durch Abzug bereits vorhandener Wohnbauflichenpotenziale in
der Gemeinde wie

- noch nicht beplante oder noch nicht bebaute ausgewiesene
Wohnbauflachen in Bauleitplanen sowie

- fur Wohnbebauung aktivierbare Flachenpotenziale im unbeplanten
Innenbereich (Brachflachen, Baulicken, Konversionsflachen,
Altlastenflachen)

Bestehende Innenentwicklungspotenziale kénnen nur dann einer Fldchen-
inanspruchnahme entgegengehalten werden, wenn ihre Akfivierung realis-
tisch ist (vgl.1.2.4)

Danach ergibt sich:

Zuwachs Wohnbaufliche {relativ) — Fldchenpotenziale = Bedarf Wohnbauflache ab-
solut

2.2 FErsatzbedarf (fir Abbruch, Umnutzung, Sanierung):

Machdem groitfidchiger Abriss von Wohnungen seit I&ngerem nicht mehr gadngige
Praxis ist, durfie ein entsprechender Ersatzbedarf regelmafig nicht mehr vorkom-
men. Die Anerkennung eines Bedarfs kann aber in besonderen Fallen (z.B. im Zu-
sammenhang mit der Sanierung und Modernisierung von Bestandsgebieten der S0er
Jahre/Schaffung zeitgemater Grundrisse durch Meuaufteilung von Wohnungen) er-
forderlich sein. Besondere Grinde fir einen Ersatzbedarf sollen nachvollziehbar
dargelegt sein.

3. Grundlagen der Prifung des Wohnbauflachenbedarfs in besonderen Fallen

3.1 Erfordemis der Aufstellung eines Bebauungsplanes filr Wohnungsbau
bei akutem Wohnbauflaichenmangel und fehlenden Wohnbauflachen im Fla-
chennutzungsplan

In Fallen dringenden Wohnraumbedarfs, in denen der Flachennutzungsplan nach-
weislich keine ausreichenden fir einen dringenden und akuten Bedarf der Gemeinde
geeigneten Flachendarstellungen zur Entwicklung eines Bebauungsplanes fur Woh-
nungsbau enthalt, die Aufstellung eines solchen verbindlichen Bauleitplanes aber
keinen zeitlichen Verzug duldet, kann die erforderiiche Teillanderung eines Flachen-
nutzungsplanes unter Darstellung neuer Flachen fir den erforderlichen Wohnbedarf
in den Fallen auch ohne Erhebung und Darstellung der Flachenpotenziale im Ge-
samtgebiet des FNP nach Ziff. 1.2.3 und entsprechende Gegenrechnung zum Neu-
bedarf erfolgen, wenn die Aufstellung des erforderlichen Bebauungsplanes zeitgleich
im Parallelverfahren erfolgt. In jedem Fall notwendig ist dabei jedoch die Begrindung
des Erfordernisses der Planaufstellung nach § 1 Abs.3 BauGB unter Berlicksichti-
gungvon § 1 Abs. 4 und 5 sowie § 1a Abs. 2 BauGB.

3.2 Erfordernis der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir Wohnungsbau
bei akutemn Wohnbauflachenmangel und vorhandenen aber nicht geeigneten
Wohnbauflachen (vereinfachter Fléichentausch)

In Fallen dringenden Wohnraumbedarfs, in denen der Flachennutzungsplan zwar
ausreichend noch nicht entwickelte Bestandsflichen enthélt, diese fir die Aufstellung
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eines akut erforderlichen Bebauungsplanes fir Wohnungsbau aber aus stadiebauli-
chen oder anderen Grinden nicht geeignet oder verfugbar sind, kann die Aufstellung
des erforderlichen Bebauungsplanes unter Inanspruchnahme bislang nicht als
Wohnbauflachen dargesteliter Flachen bei gieichzeitigem Verzicht auf entsprechen-
de dargestelite Bestandsflidchen (Fldchentausch) erfolgen, ohne dass eine Erhebung
und Darstellung der Flachenpotenziale im Gesamtgebiet des FMNP nach Ziff. 1.2.3
und entsprechende Gegenrechnung zum Meubedarf erfolgen. In jedem Fall notwen-
dig ist dabei jedoch die Begriindung des Erfordernisses der Planaufstellung nach § 1
Abs. 3 BauGB unter Beriicksichtigung von § 1 Abs. 4 und 5 sowie § 1a Abs. 3
BauGB. Auf die Vergleichbarkeit der Flachen in Grifie und Qualitat ist zu achten.

4. Grundlagen der Priifung des Gewerbefliichenbedarfs

Ein pauschaler Flachenansatz (bezogen auf Raumkategorie/zentralériliche Funktion,
Wohnbauflache oder Einwohnerzahl) ist wegen der Differenziertheit gewerblicher
Bedarfsanspriiche nicht geeignet (vol. Anlage zu TOP 2b DB der RO vom
13.11.2007).

Der prognostizierte Gewerbeflachenbedarf muss daher im Einzelfall nachvollziehbar
dargesteilt und begriindet sein.

Dazu soll aus den Planunterlagen und der Begriindung ersichtlich sein:

s Darstellung nicht bebauter Misch-, Gewerbe- und Industriefiachen in Plange-
bieten sowie nicht bebauter und nicht genutzter Misch-, Gewerbe- und Indust-
rieflachen im nicht beplanten Bereich einschiieltlich betrieblicher Reservefla-
chen sowie die Darlegung von deren Entwicklungspotenzialen fur gewerbliche
Flachennutzung sowie der Strategien zu deren Mabilisierung,

« Darstellung von Flachen mit Nutzungspotentialen fiir gewerbliche Anlagen in
anderen Bestandsgebieten sowie deren Eignungsqualitaten, Aktivierbarkeit

und Strategien zu deren Mobilisierung,

« Darstellung der Beteiligungen an interkommunalen Gewerbegebieten

10

+« Darstellung und Begrindung des zusaizlichen Gewerbeflachenbedarfs orts-
ansassiger Untermehmen,

« [Darstellung und Begrindung des zusatzlichen Flachenbedarfs fir Meuansied-
lungen unter Darlegung der angewandten Berechnungsmethode der Flachen-
bedarfsprognose,

+« Bericksichtigung regionalplanerischer Worgaben hinsichtlich Funklionszu-
weisung und Obergrenzen fir gewerbliche Flachen, soweit vorhanden.

Bei der Darstellung neuer gewerblicher Flachen soll in die Priifung der Plausibilitat
des Bedarfs auch die uberschidgige Prifung der Entwicklungseignung dieser FIa-
chen einbezogen werden.
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