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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet: Gebiet fir grofflachigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandel
(§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GH | Gebaudehche in Metern NHN
(§ 18 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehshen

Grundflachenzahl (GRZ)

03 | (s 19 BauNvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

abweichende Bauweise

a (§ 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

4. Sonstige Planzeichen

Flache fir offene Stellplatze
(9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

LR [ mitLeitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

| A A | Grundrissorientierung: Uberschreitung von 60 dB(A) in der Nacht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

" Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche im jeweils lautestem
L Geschoss (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

. Baum anzupflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
[ B (s9Abs 7 BauGE)

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

0°- 3° Dachneigung 0° bis max. 3°

6. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
S b

7. Nachrichtliche Ubernahmen

. . bestehende 110-kV-Leitung DB Energie GmbH

bestehender Mast fur 110-KV-Leitung

8. Nutzungsschablone
Flllschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

GRZ Bauweise
Dachneigung

VORHABENBEZOGENER N
GEBAUUNGSPLAN 101 )

"ZIEGELEISTRASSE - BAUMARKT"
mit érilichen Bauvorschriften

MASSSTAB: 11 1.000
PLANNUMMER: ~{, J 023 “14£ STAND: 15.08.2023 Fertigung: /f
GEMARKUNG: Milhlacker GROSSE: 2.9 ha

PLANUNGS- UND BAURECHTSAMT

b

PLANFERTIGER: Re2area GmbH
SACHBEARBEITER STADT MUHLACKER:

A r ‘
AMTSLEITER:
_(Dauner) |

Aufstellungsbeschiuss durch den UTA
Miihlacker, den 22.02.2022

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses
Mihlacker, den 05.03.2022

Beschluss des UTA zur frihzeitigen Beteiligung
Muhlacker, den 22.02.2022

(Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Betedigung
gemak § 3 Abs. 1 BauGB
Miihlacker, den 05.03.2022

Frihzeitige Betedigung der Offentlichkeit gemat § 3 Abs. 1
BauGB vom 14.03.2022 bis zum 14.04.2022 (je einschl.)

Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

difentlicher Belange gem3t § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben ;:f: : : ;-;. !
vom 11.03.2022 bis 14.04.2022 (einschliefich) O N e R
Beschluss des Gemeinderats zur Offenlage AbST &
Miihlacker, den 25.04.2023 LT e g

Ortsiibliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung gemat § 3 Abs. 2 BauGB
Miihlacker, den 29.04.2023

Offentliche Auslegung / Beteiligung der Offentiichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.05.2023 bis zum
09.06.2023 (je einschiieRlich)

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemat § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 04.05.2023 bis (19.06.2023 (einschlieBlich)

Satzungsbeschiuss Bebauungspkan durch Gemeinderat gemat § 10 Art.1 BauGB
Mihlacker, den 24.10.2023

Wan 35} L0. 202>

Mit der Gffentlichen Bekanntmachungvom 9 8, Okt. 2003 ist dieser Bebauungsplan gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB rechiskrafig.
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MUHLACKER, VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,ZIEGELEISTRASSE — BAUMARKT*
TEXTTEIL STAND: 15.08.2023

1. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2823 | Nr. 6)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 1. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6) geandert worden ist".

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBauO) - Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom
5. Mérz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI.
S. 26, 41).

Planzeichenverordnung (PlanzV - Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts) - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege - BNatSchG) -
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist.

Landesnaturschutzgesetz (NatSchG) - Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur
und zur Pflege der Landschaft vom 23. Juni 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) - Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten) - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) - Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.

1. Bundes - Immissionsschutzverordnung (BImSchV) - Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung
vom 13. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4676) gedndert worden ist.

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) - Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes
- Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz vom 14. Dezember 2004, letzte bertcksichtigte Anderung:
Anlage 1 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2022 (GBI. S. 649)
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MUHLACKER, VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,ZIEGELEISTRASSE — BAUMARKT*
TEXTTEIL STAND: 15.08.2023

Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (DSchG) - Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale in der
Fassung vom 6. Dezember 1983, zuletzt geandert durch Artikel 6 der Verordnung vom 7. Februar 2023
(GBI. 2023 S. 26, 42).

Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &ahnliche
Vorgange) - Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274, 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022
(BGBI. I 'S. 1792) geéandert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - Wasserhaushaltsgesetz
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. Nr.
5) ge&ndert worden ist.

Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz flr das Land Baden-Wiirttemberg vom 03. Dezember 2013,
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (GBI. S. 26, 43).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) - in der Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt ge&ndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (GBI. S. 26, 42).

Es sind nur die Vorhaben und Nutzungen zuldssig, die vom Durchfiihrungsvertrag erfasst und
beschrieben werden.
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MUHLACKER, VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,ZIEGELEISTRASSE — BAUMARKT*
TEXTTEIL STAND: 15.08.2023

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

21 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)

Sondergebiet: Gebiet fur groBflachigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandel (§ 11 BauNVO)
Zulassig ist groRflachiger Einzelhandel mit baumarktspezifischem Sortiment (zuldssiger Einzelhandel).
Es werden folgende Mindest- sowie Hochstverkaufsflachen festgesetzt:

- Zuléssig ist eine Gesamtverkaufsflache von maximal 10.000 gm

- Die flr Baumérkte Ublichen Randsortimente sind auf 10%, maximal jedoch auf 800 gm der
Verkaufsflache zuldssig. Dabei durfen die einzelnen Sortimente folgende Verkaufsflachen nicht
uberschreiten:

Glas / Porzellan / Keramik, Bastel- / Geschenkartikel, Haushaltswaren / Bestecke 350 gm

Campingartikel 150 gm
Fahrrader und Zubehor 150 gm
Haus- / Heimtextilien / Stoffe / Gardinen und Zubehor 300 gm
Elektroklein- und -groRgeréate 100 gm
Tiernahrung / -zubeh6r 50 gm
Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen 150 gm
Arbeitskleidung 50 gm
Fachblcher / Fachzeitschriften 50 gm

Weiterhin sind zulassig:
- ein Birogebaude sowie

- eine Wohnung im Dachgeschoss des Biirogebaudes fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem / den jeweils zuldssigen Betrieb / en zugeordnet und
diesem / diesen gegenuber jeweils in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb und Nutzungsschablone sind festgesetzt:
- Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal
- maximale Gebaudehdhe (GH) in NHN

221 Maximale Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl wird im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Planeintrag in der
Nutzungsschablone als Hochstgrenze festgelegt.

Fir Anlagen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die GRZ bis zu einem Wert von 0,85 (iberschritten werden.

2.2.2  Hohe der baulichen Anlagen
Die maximalen Gebaudehdhen (GH) ist gemaR Planeintrag als absolute Hohe in NHN festgesetzt.
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MUHLACKER, VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,ZIEGELEISTRASSE — BAUMARKT*
TEXTTEIL STAND: 15.08.2023

Baumarkt

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen diirfen eine maximale Héhe von 2,0 m (iber Oberbelag Dachflache,
senkrecht zur Dachflache gemessen, nicht tberschreiten und sind um das Mal ihrer Hohe Uber Oberkante
Attika von der Aullenkante der darunter liegenden Dachflache zuriickzuversetzen. Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen dirfen damit auch die im Plan eingetragene maximal Geb&udehdhe um bis zu 2,0 m
uberschreiten.

Blrogebaude mit Wohnung

Technische Anlagen dirfen eine maximale Hohe von 1,0 m iber Oberkante Attika, senkrecht zur
Dachflache gemessen, nicht Uberschreiten. Sie sind um das Maf ihrer Hohe von der AuRenkante der
darunter liegenden Dachflache zurlickzuversetzen.

2.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

a  abweichende Bauweise

entsprechend der offenen Bauweise, jedoch sind auch Gebaude lber 50,0 m Lange zuléssig

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Uberdachungen analog dem Vorhaben- und
Erschliefungsplan zulassig.

25 Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

AuRerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen sind Lagerflachen fiir Baumaterial entsprechend dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zulassig.

Ubrige Nebenanlagen wie Treppen, Trafos und &hnliches sind entsprechend dem Vorhaben- und
Erschliefungsplan zuldssig. Dariiber hinaus sind Uberdachte Abstellmdglichkeiten flr Einkaufswagen
innerhalb der Parkplatzflache zulassig.

2.6 Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind offene Stellplatze, die aufgrund
Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg mit Photovoltaikflachen belegt werden missen.

Offene Stellplatze sind auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen zulassig.

Tiefgaragen sowie Nebenrdume unter der kinftigen Geldndeoberflache sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig.
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MUHLACKER, VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,ZIEGELEISTRASSE — BAUMARKT*
TEXTTEIL STAND: 15.08.2023

2.7 Fiihrung von Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

2.8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 44 BNatSchG)

2.8.1 Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Die private AulRenbeleuchtung sowie die Stralenbeleuchtung hat insektenvertraglich zu erfolgen. Hierfur
sind streulichtarme, geschlossene Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung (z.B. Natriumdampf-
Hochdrucklampen, -Niederdrucklampen oder LED-Leuchten mit Farbtemperaturen um 3.000 Kelvin) zu
verwenden und die Installation ist so durchzufiihren, dass das Licht konzentriert nach unten abstrahlt. Eine
horizontale oder nach oben ausgerichtete Beleuchtung ist nicht zulassig.

2.8.2 Vermeidung von Vogelschlag

Fur Glaselemente ab 4 gm Glasflache sind MaRnahmen zu treffen, die einem erhohten Vogelschlagrisiko
vorbeugen. Geeignet sind z.B.

- Sichtbarmachung von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen

- Verwendung alternativer, lichtdurchl&ssiger, nicht transparenter Materialen
- Verhinderung von Durchsichten und Korridoren

- Einsatz von Glas ohne Reflexion zur Vermeidung von Spiegelungseffekten
- Gliederung der Glasflachen

- Verwendung fester, vorgelagerter Konstruktionen

2.9 Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

29.1  Leitungsrecht (LR) 1

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als mit einem ,LR 1° zu belastende Flache
gekennzeichneten Bereiche werden mit einem Leitungsrecht zugunsten der DB Energie GmbH zur Flihrung
der bestehenden Freileitung bzw. zur Errichtung eines Leitungsmastes belegt.

29.2 Leitungsrecht (LR) 2

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als mit einem ,LR 2“ zu belastende Flache
gekennzeichneten Bereiche werden mit einem Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager belegt.
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MUHLACKER, VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,ZIEGELEISTRASSE — BAUMARKT*
TEXTTEIL STAND: 15.08.2023

210 Verwendung von luftverunreinigenden Stoffen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Das Verbrennen von Holz und fossilen Brennstoffen zu Heizzwecken ist untersagt.
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MUHLACKER, VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,ZIEGELEISTRASSE — BAUMARKT*
TEXTTEIL STAND: 15.08.2023

211  Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.11.1 Grundrissorientierung

An Fassadenteilen mit Schallwerten von UGber 60 dB(A)in der Nacht werden Schlaf- und
Ubernachtungsraume ausgeschlossen. Ausnahmsweise kann davon abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass der Verkehrslarmbeurteilungspegel in der Nacht (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) weniger
als 60 dB(A) betragt.

2.11.2 Passiver Schallschutz

Sudlich der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen 50 dB(A)-Isophone, sind
Aufenthaltsraume auf die larmabgewandte Seite zu orientieren. Kénnen nicht alle Aufenthaltsraume auf die
larmabgewandte Seite orientiert werden, so ist in Rdumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden
(Schlaf- und Kinderzimmer) und in schutzbediirftigen Rdumen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle
durch den Einbau von Luftungseinrichtungen flir ausreichend Bellftung zu sorgen. Ausnahmsweise kann
davon abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der Verkehrslarmbeurteilungspegel in der Nacht
(22.00 Uhr - 6.00 Uhr) weniger als 50 dB(A) betragt.

2.11.3 Léarmpegelbereiche

Bei der Errichtung und Anderung von Gebiuden mit schutzbediirftigen R&umen sind technische
Vorkehrungen gegen Aufenlarm entsprechend der Larmpegelbereiche Il bis V nach Tabelle 7 der DIN
4109-1:2018-01 vorzusehen. Schallged@mmte Luftungseinrichtungen missen beim Nachweis des
erforderlichen resultierenden Schallddmmmafes der Auenbauteile mitberticksichtigt werden.

212  Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Pflanzungen sind sach- und fachgerecht auszufihren und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
Abgangige  Gehdlze sind entsprechend der festgesetzten Pflanzlisten vom  jeweiligen
Grundsttlickseigentimer nach zu pflanzen. Die Pflanzstandorte kdnnen stralkenparallel um bis zu 5,00 m
verschoben werden.

2.12.1 Pflanzgebot 1: Baume an der ZiegeleistraRe

Gemal Planeintrag sind mittel- bis groftkronige Baume gemal nachstehender Art und Qualitét zu pflanzen
und dauerhaft zu pflegen.

Sollte das Leitungsrecht 2 entfallen, bevor die Béume gepflanzt sind, missen diese, analog der
angrenzenden Baume, an die Gehwegkante verschoben werden.

Pflanzgebot 1a:

Art: Platanus in Sorten (Platane in Sorten)

Pflanzgebot 1b:

Art: Tilia tomentosa (Silberlinde) oder Acer platanoides in Sorten (Spitzahorn in Sorten)

Qualitat: ~ Hochstamm flr Verkehrsflachen, Stammumfang mind. 20 — 25 cm
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MUHLACKER, VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,ZIEGELEISTRASSE — BAUMARKT*
TEXTTEIL STAND: 15.08.2023

2.12.2 Pflanzgebot 2: Bepflanzung mit Obst- oder Bliitenbaumen
GeméR Planeintrag sind Baume der Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Dariber hinaus sind innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Pflanzgebot 2“ gekennzeichneten Flache
mindestens finf Obstbdume der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Fl&che ist zu begriinen durch regelmaRigen
Schnitt zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

2.12.3 Pflanzgebot 3: Gehdlzpflanzung zur Eingriinung im Westen

Innerhalb der in der Planzeichnung mit ,Pflanzgebot 3 gekennzeichneten Fléche sind mindestens 70 % der
Pflanzgebotsflache mit Strauchern der Pflanzliste 2 flachig zu begrinen. Die Pflanzung ist wurzelnackt in
einem Pflanzraster mit max. 1,50 m durchzufiihren, wobei die einzelnen Reihen versetzt anzulegen sind. Die
restlichen Flachen sind zu begrinen. Die Endwuchshohe der Straucher im westlichen Drittel ist bei einer
Hdhe von 2,50 m bis 5,0 m lber kiinftigem Gelandeniveau zu halten.

2.12.4 Pflanzgebot 4: Eingriinung von Lagerflachen

Zur Eingrinung der Lagerflache ist gemaR Darstellung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eine
mindestens 2-reihig gepflanzte, geschlossene Hainbuchenhecke zu pflanzen und durch regelméaRigen
Schnitt zu pflegen. Die Endwuchshéhe der Hecke ist bei einer Hohe von ca. 5,0 m (ber dem Niveau der
angrenzenden Lagerfldche zu halten.

Qualitat Heckenpflanze 2 x v., 100 - 125 cm

2.12.5 Pflanzgebot 5: Eingriinung von Parkplatzflachen

Zur Eingrinung der Parkplatzflachen ist gemafR Darstellung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
eine geschlossene Hainbuchenhecke zu pflanzen und durch regelmaRigen Schnitt zu pflegen. Entlang der
VetterstraBe ist die Hainbuchenhecke mehrreihig mit einer Tiefe von 2,50 m anzulegen. Entlang der
Ziegeleistrale ist die Hainbuchenhecke zweireihig zu pflanzen. Die Endwuchshdhe der Hecke ist bei einer
Hoéhe von ca. 1,20 m Uber dem Niveau der angrenzenden Parkplatzflache zu halten. Entlang der
VetterstraBe sind Unterbrechungen der Hecke bis maximal 2,50 m Breite entsprechend Vorhabenplan
vorzusehen. Eine breitere Unterbrechung ist fir den historischen Schriftzug im Bereich des Kreisverkehrs
zulassig.

Qualitat Heckenpflanze 2 x v., 100 - 125 cm

2.12.6 Pflanzgebot 6: Baumpflanzung auf Parkplatzflachen

Innerhalb des Parkplatzes sind, analog dem Vorhaben- und Erschliefungsplan, Flachen mit jeweils
mindestens 50 gm Flache anzulegen, die zu begriinen und durch regelméBigen Schnitt zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten sind. Je vollendete 10 gm Flache ist ein Baum der Pflanzliste 3 zu pflanzen.

2.12.7 Pflanzgebot 7: Fassadenbegriinung

Die Fassaden des Hauptbaukdrpers Baumarkt sind gemaR Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Pflanzen
der Pflanzliste 4 flachenhaft zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Hierfir ist eine zusétzliche
Rankhilfe vorzusehen. Die Pflanzbeete fiir die Fassadenbegrinung sind in Breite, Tiefe und Substrat so
anzulegen, dass eine dauerhafte flachenhafte Begriinung gewahrleistet ist.

2.12.8 Pflanzgebot 8: Dachbegriinung

Die Dachflachen sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Kombination einer Dachbegriinung mit Solarthermie- und Photovoltaikanlage ist zuldssig. Der Aufbau der
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Dachbegriinungsschicht muss eine dauerhafte extensive Begriinung gewahrleisten. Die Substratstarke
muss mindestens 10 cm betragen.
Pflanzlisten

Die Auswahl der Laubbdume und Stréucher der Pflanzliste 2 richtet sich v.a. nach der Liste der
gebietsheimischen Gehdlze in Baden-Wiirttemberg. Im StraRenbereich liegen die Untersuchungsergebnisse
der Gartenamtsleiterkonferenz, zusammengefasst in der ,GALK-Straenbaumliste®, zu Grunde.

Die Verwendung von Sorten ist zulassig.

Pflanzliste 1 — Bliitenbdume

Aesculus carnea ,Briotii* Scharlach-Rosskastanie
Amelanchier arborea ,Robin Hill*  Felsenbirne

Catalpa bignoides Trompetenbaum
Cornus mas Kornelkirsche
Crateagus lavallei ,Carrierei” Apfeldorn

Malus spec. Zierapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spec. Zierkirsche

Pyrus calleryana ,Chanticleer* Stadtbirne

Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm

Pflanzliste 1 — Obstbdume

Apfel: Blenheims Goldrenette, Boskoop, Brettacher, Danziger Kant, Kardinal Bea, Prinz Albrecht,
Ontario, Rambur-Arten, Welschisner, Zabergau Renette, Rebella, Topaz

Birnen: Alexander Lucas, Conference, Gellerts Butterbirne, Grafin v. Paris, Kdstliche v. Charneus,
Pastorenbirne

Mostbirnen: Bayrische Weinbirne, Kichensaller, Palmischbirne, Schweizer Wasserbirne

Kirschen: Adlerkirsche Bittners Rote Knorpel Burlat, Hedelfinger, Kordia, Regina, Schneiders Spéte
Knorpelkirsche

Mostapfel: Bittenfelder, Bortlinger, Bohnapfel, Bratzelapfel, Hauxapfel

Wildobst: Speierling, Elsbeere, Walnuss

Zwetschgen: Bhler, Ersinger, Hanita, Hauszwetschge, Hermann, Italiener

Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 12-14 cm

Pflanzliste 2 — Geholzpflanzungen zur Gebietseingriinung

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier spec. Felsenbirne

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
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Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Qualitat Straucher: mind. 2 x v., 60 — 100 cm

Pflanzliste 3 — Baume auf Parkplatzflache

Acer in Sorten Ahorn in Sorten
Betula pendula Sandbirke (Weilbirke)
Liquidambar styraciflua Amberbaum

Nyssa sylvatica Tupelobaum

Zelkova serrata Zelkove

Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 18-20 cm oder Solitar 350-400 cm, auch mehrstammig

Pflanzliste 4 — Pflanzen fiir Fassadenbegriinung

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Celastrus orbiculatus Rundblattriger Baumwiirger
Clematis montana in Sorten Berg-Waldrebe in Sorten
Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Wisteria sinensis Blauregen

214  Bestandteile
- Der zeichnerische Teil in der Fassung vom 15.08.2023
- Vorhaben- und Erschliefungsplan mit Projektbeschreibung vom 14.03.2023
- Die Textteile in der Fassung vom 15.08.2023

- Die Begriindung in der Fassung vom 15.08.2023 inklusive Anlagen
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom April 2023,
Schalltechnische Untersuchung vom Oktober 2022

- Der Umweltbericht in der Fassung vom 15.08.2023
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3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (GEMASS § 74 LBO 1.V.M. § 9 ABS. 4 BAUGB)

31 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen: Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Auf der Dachfliche des Baumarktgebdudes sind keine technischen Anlagen, mit Ausnahme von
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sowie Dachflachenfenster und RWAs, zul&ssig.

Sofern technische Anlagen auf dem Biirogebdude die Oberkante Attika (iberschreiten, sind diese
einzuhausen.

Abweichend vom Eintrag in der Nutzungsschablone sind die Photovoltaikflachen, die aufgrund
Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg Uber Stellplatzen angebracht werden missen, unter Beachtung der
Vorgaben des Vorhabenplans, mit bis zu maximal 10° Dachneigung zulassig.

3.2 Werbeanlagen
(§74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

3.2.1 Baumarkt

Werbeanlagen sind nur als unselbststandige Werbeanlagen an der Geb&udefassade entsprechend dem
Vorhabenplan zulassig.

Zusatzlich ist eine maximal 2,0 m breite Stele mit dem Firmenlogo des Baumarkts im Bereich der
Parkplatzzufahrt Nord (Lage entsprechend Vorhabenplan) mit einer Hohe bis zu 256,0 m NHN zulassig.

3.2.2 Biirogebaude mit Wohnung

Werbeanlagen sind nur als unselbststandige Werbeanlagen an der Gebaudefassade entsprechend dem
Vorhabenplan zuléssig. Dariber hinaus ist ein gemeinsames Firmenschild mit einer GroBe von maximal
1,5 m x 1,5 m oder eine freistehende Stele mit einer Breite von maximal 2,0 m und Hohe von maximal 2,5 m,
mit einzelnen Firmenlogos im Eingangsbereich des Blrogebaudes zulassig.

3.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

3.3.1  Unbebaute Flachen

Die unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstlcke, die nicht zur Erschliefung der Gebaude innerhalb
der Baugrundstiicke erforderlich sind oder mit Nebenanlagen belegt sind, sind mit Vegetation zu
begrinen. Es ist zu gewahrleisten, dass min. 50 cm steinfreies, kulturfahiges Bodenmaterial, davon min. 20
cm Oberbodenmaterial, flachig vorhanden ist.

3.3.2 Abflussbeiwert

Es ist ein Abflussbeiwert von maximal 0,7 zu gewéhrleisten.

3.3.3  Standflachen fiir Abfallbehaltnisse

Freistehende Abfallbehéltnisse sind innerhalb der Mulleinhausung im Anlieferungsbereich entsprechend
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zuléssig.
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4, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

4.1 110-kV-Leitung

Im dstlichen Teil des Geltungsbereichs verlauft eine bestehende 110-kV-Leitung mit Mast der DB Energie
GmbH. Der Schutzstreifen von je 20,0 m rechts und links der Leitungsachse ist in der Planzeichnung mit
,LR" gekennzeichnet.

411 Mast 110-KV-Leitung

1. Um die Standsicherheit des Mastes nicht zu beeintrachtigen, dirfen in einem Radius von 10,0 m von der
Fundamentkante aus gesehen keine Abtragungen bzw. Aufschittungen von Erdreich durchgefiihrt werden.

2. Die Zufahrt zu den Maststandorten der Bahnstromleitung mit LKW muss jederzeit gewéhrleistet sein. Es
muss damit gerechnet werden, dass die Leiterseile flr Instandhaltungs- und Umbauarbeiten abgelassen
werden miissen. Die Begehbarkeit des Schutzstreifens fiir Instandhaltungsarbeiten an der Bahnstromleitung
muss jederzeit gewahrleistet sein.

3. Im Naherungsbereich zu unseren 110-kV-Masten missen Mindestabstande eingehalten werden, um
unzuldssige Potenzialverschleppungen und eine Personengefahrdung zu vermeiden. Der Mindestabstand
zwischen Mast und metallisch erdfiihligen  Anlagen (z.B.  Strallenlampen, Gebauden,
Niederspannungsinstallationen, erdwirksamen Kabeln, Schutzplanken, Zaunanlage, Metallteile mit
Berlihrungsmaglichkeiten) betragt 5 m. Werden diese Mindestabstande unterschritten muss der Einzelfall
von Netze BW geprift werden

4.1.2 Schutzstreifen

1. Im Bereich des Schutzstreifens missen die Abstande gemal DIN VDE 0210 und DIN VDE 0105
eingehalten werden.

2. Im Rahmen der Planung von Beleuchtungs-, Larmschutz- und Beregnungsanlagen ist die Einwilligung der
DB Energie einzuholen. Eventuell im Leitungsschutzstreifen zu pflanzende Gehdlze sind im Benehmen der
DB Energie zulassig.

3. Bedachungen miissen grundsatzlich die Anforderungen nach DIN 4102 erfillen.

4. Die Lagerung und Verarbeitung leicht brennbarer Stoffe im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung, auch
wahrend der Bauzeit, ist nicht oder nur mit Zustimmung der DB Energie GmbH zuléssig. Dies betrifft auch
die Lagerung von leicht brennbaren Stoffen in Kleinmengen (vgl. TRGS 510) innerhalb von Gebauden.

Tanks fir die Lagerung brennbarer Stoffe (z.B. Erdgastank, Dieseltank) erfordern einen besonderen
Mindestabstand und sind im Einzelfall mit der Netze BW abzustimmen.

5. Im gesamten Bereich des Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung ist die Ablagerung von Erdaushub,
Baumaterial, leicht brennbaren Stoffen 0.4. sowie die Veranderung der Bodenprofile mittels Bodenauftrag
nicht gestattet.

6. Im Schutzstreifen der 110-kV-Leitung kann es durch Eisabwurf von den Leiterseilen sowie durch Vogelkot
zu Beschadigungen bzw. Beeintrachtigungen kommen. Ferner wird der Wirkungsgrad von PV-Anlagen
durch die Beschattung von Leiterseilen und Masten vermindert. Hier fiir ibernimmt die DB Energie GmbH
keine Haftung.

7. Im Bereich der Freileitung ist darauf zu achten, dass mit Personen, Baugeriten oder anderen
Gegensténden stets ein Abstand von mindestens 3 m von den Leiterseilen eingehalten wird. Dabei ist ein
seitliches Ausschwingen der Leiterseile zu bertcksichtigen. Ein Baugerateeinsatz ist frihzeitig mit der DB
Energie GmbH abzustimmen, der Beginn der Bauarbeiten ist unserem Auftragszentrum mindestens drei
Wochen vorher mitzuteilen.

8.  Ein Kraneinsatz im oder in der Nahe des Schutzstreifen der 110-kV-Leitung zur Errichtung von Gebauden
ist nicht bzw. nur eingeschrankt mdglich. Das Aufstellen von Baukrénen ist deshalb vorher mit der DB
Energie GmbH abzustimmen.
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9. In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung
von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen
Geraten zu rechnen. Auch die Beeintrachtigung des Funk- und Fernsehempfangs ist moglich. Es obliegt
den Bauherren, flr entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

10. Es muss damit gerechnet werden, dass die Leiterseile fir Instandhaltungs- und Umbauarbeiten abgelassen
werden missen. Die Begehbarkeit des Schutzstreifens fur Instandhaltungsarbeiten an der Bahnstromleitung
muss jederzeit gewahrleistet sein.

5. HINWEISE

5.1 Artenschutz

(§ 44 Bundesnaturschutzgesetz)

Die erforderlichen artenschutzrechtlichen Mafinahmen, die sicherstellen, dass keine Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG berthrt werden, sind nachfolgend und in der Begrindung aufgefihrt.

51.1 Fall- und Rodungszeitenbeschrankung

Rodungen und sonstige Baufeldfreimachungen dirfen gemaR den Vorgaben des § 39 BNatSchG nicht in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September, und somit nicht wahrend der Brutzeit der Vogel durchgefiihrt
werden.

51.2 Beschrankung von Abrisszeiten

Der Abriss der Gebaude ist auBerhalb der Brutzeit von Vdgeln (Brutzeit der Vogel: Marz bis September)
durchzufiinren bzw. zu beginnen. Sollte dies nicht méglich sein, muss jeweils kurzfristig, vor Beginn des
Abrisses, eine Kontrolle auf Vogelbruten erfolgen. Ggf. kann ein Abriss dann erst nach Ende der Vogelbrut
erfolgen.

5.2 Bodenschutz

(§ 4 Bundesbodenschutzgesetz)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG),
insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

Der Oberboden ist entsprechend DIN 18915 zu sichern. Eine Uberdeckung des Bodens mit sterilem
Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis zur Wiederverwendung in Mieten von hdchstens
2,0 m aufzusetzen.

5.3 Bodenfunde
(§ 20 und § 27 Denkmalschutzgesetz)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
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archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende
Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

5.4 Altlasten

Der Geltungsbereich ,Ziegeleistr. Baumarkt* wird im Bodenschutz- und Altlastenkataster Enzkreis unter der
Flachen Nr. 2344 ,Ziegelei Mihlacker als entsorgungsrelevant gefuhrt. Dartiber hinaus befindet sich im
Geltungsbereich eine punktuelle MKW — Restbelastung (Flachen Nr. 2344-002 / Kesselhaus) im Untergrund,
welche im Zuge der MKW — Sanierung — Kesselhaus — nicht vollstandig beseitigt werden konnte. Die
punktuelle MKW - Verunreinigung wird als schadliche Bodenveranderung im Altlastenkataster als
Gefahrenlage hinnehmbar eingestuft. Diese Flache ist im Geltungsbereich gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzeichnet.

5.5 Bahnanlagen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe durch z.B. Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.) die zu Immissionen an benachbarter Bebauung filhren kénnen. In unmittelbarer
Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu
rechnen. Es obliegt den Bauherren, fir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass
jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme
eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen

anzubringen.

5.6 Duldungspflicht
(§ 126 Abs. 1 BauGB und § 5b Abs. 6 Satz 1 StralRenverkehrsgesetz)

Der Eigentlimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der
Stralenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

Kénnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder wegen der Sicherheit
und Leichtigkeit des StraBenverkehrs nicht auf der StraRe angebracht werden, haben die Eigentimer der
Anliegergrundstlicke das Anbringen zu dulden.

5.7 Einsichtnahme
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen (Gesetze, Verordnungen, Normen)
konnen bei der plangebenden Stadt Muhlacker, Planungs- und Baurechtsamt, Kelterplatz 7 zu den
allgemeinen Offnungszeiten der Stadtverwaltung eingesehen werden.
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Miuhlacker Baumarkt
Vorhabenplan ,ZiegeleistraRe Baumarkt” - textlicher Teil - 14.03.2023

Der Vorhabenplan besteht aus dem zeichnerischen Teil und diesem textlichen Teil. Mal3geblich ist der
zeichnerische Teil des Vorhabenplans. Zur ergdnzenden und detaillierteren Erlduterung des
zeichnerischen Teils des Vorhabenplanes dient der textliche Teil des Vorhabenplans. Auch dieser ist
damit auf Basis des zeichnerischen Teils verbindlich.

Bauliche Bestandteile
Das Bauvolumen Baumarkt besteht in einer Gebaudespange aus:
e Hauptbaukorper Baumarkt
e Einfriedung AuRenbereich Gartencenter
e Birogebaude
sowie vor dieser Spange positioniert:
o Haupteingangsbaukoérper

Die Gebdudespange ist rechteckig mit durchgehenden Linien und Fluchten ohne Vor- und Riickspriinge
auszufiihren. Einzig der quaderféormige Haupteingangsbaukorper darf vor und damit aullerhalb der
Gebaudespange positioniert werden. Dies gilt auch fiir untergeordnete Bauteile, technische Anlagen
und dgl. m.: Einzig ein Vordach im Nordbereich darf entsprechend den Vorgaben des Vorhabenplans
zur Ausfiihrung kommen.

In den AuRenanlagen dirfen ausschlieBlich solche Nebenanlagen und dann nach MaRgabe des
Vorhabenplans zur Ausfiihrung kommen, die im Vorhabenplan ausdriicklich dargestellt sind.

Zuldssige Abweichungen
Zulassige Abweichungen sind ausschlieBlich diejenigen, die in diesem textl. Teil des Vorhabenplans
genannt sind:

Brandschutz:

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind geringfiigige Anderungen zulissig, die sich
zwingend aus dem Brandschutzkonzept ergeben.

(Beispiel: Verschiebung Notausgang, soweit sich zwingend aus dem Brandschutzkonzept ergebend =
zuldissig. Ergdnzendes Auflentreppenhaus als Fluchtweg = nicht zuldssig, da nicht geringfiigig)

Tragwerksplanung:

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen der Lage des
,Haupteingangsbaukdrper”, vorbehaltlich einer entspr. Baugenehmigung, um bis zu +-5m gegeniber
Vorhabenplan zulassig. Gleiches gilt in Bezug auf den ,Hauptbaukdrpers Baumarkt” fir die Lage von
nach Vorhabenplan festgesetzten Offnungen in der Fassade. Ansonsten sind Abweichungen nur im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erlaubt.
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Geregelte Flexibilitat in definierten Fassaden-Teilflachen

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen in im Plan gekennzeichneten
Bereichen der Fassade (gelbe Umrandungslinie) zulassig.

Hinweis: Dies betrifft u.a. die konkrete Ausgestaltung der Fassade des Anlieferungsbereichs (Lage, Art,
Anzahl und Dimension von Offnungen).

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen der Anzahl und Lage der
Offnungsfliigel innerhalb der definierten Fensteréffnungen und Verglasungsflichen des Biirogeb3udes
zuldssig, Einheitlichkeit vorausgesetzt. Ebenso darf Breite und Héhe der Fensterdffnungen geringfiigig
vom Vorhabenplan abweichen, Einheitlichkeit vorausgesetzt.

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen des Vertikal-Rasters von P/R-
Fassaden zuldssig, durchgehendes Raster vorausgesetzt. Technisch notwendige Anderungen oder
Ergdnzungen von Horizontalriegeln sind ebenso zuldssig, sofern die Durchgdngigkeit der Riegel Gber
die jeweilige Fassadenbreite beibehalten wird.

Pflanzungen:
sind sach- und fachgerecht auszufiihren und dauerhaft i.S.d. Vorhabenplans zu pflegen und zu

unterhalten. Abgangige Pflanzen sind art- und sortengleich vom Grundstiicksbesitzer zeitnah nach zu
pflanzen.

Zusammenfassung

Das Blirogebaude des Baumarktes ist ein Teil des , Gesichts zur Stadt” des neuen Stadtquartiers und
somit von ganz besonders hervorgehobener gestalterischer Bedeutung: alle nicht verglasten,
geschlossenen Fassadenfldchen erhalten entsprechend Vorhabenplan vollflachig eine Klinkerfassade,
in u.s. Farbe und Klinkertyp. Hinweis: Die beiden benachbarten Gebdudevolumen des Hochhauses am
Kreisverkehr und des Seniorenwohnheims werden im gleichen Klinkertyp ausgefiihrt.

Das Gartencenter des Baumarktes zwischen Blirogebdude und ,,Hauptbaukdrper Baumarkt” bindet in
deren gemeinsame Baufluchten ein (Gebdudespange) und wird beidseitig baulich geschlossen
eingefasst mit einer Mauer der Hohe ca. 4m aus (nach auflen) Klinkermauerwerk gleichen Typs und
Farbe wie das Blrogebdude.

Aufgrund der Lage gibt es beim ,Bauvolumen Baumarkt” keine Riickseite, , die keiner sieht”: neben
dem Birogebdude und der Hauptfassade ,Hauptbaukorper Baumarkt” vom Parkplatz aus, flihrt
nordlich des Baumarktes der Schulweg vorbei, die westliche Fassade ist iber den Larmschutzwall
hinweg vom neuen Wohngebiet aus sichtbar: Die Fassade erhalt eine einheitliche, unten definierte
Fassadenfarbe. Alle im Vorhabenplan definierten Fassadenbereiche des Baumarktvolumens werden
als dauerhaft berankte Griinfassade mit Rankhilfe ausgefihrt.

Die Ausbildung des Schulweges ist angenehm zu gestalten. Dies umfasst eine durchgehende
Grunflache zwischen Schulweg und Baumarktflachen. Den Schulweg begleitet auf dem stadtischen Teil
des Griinstreifens eine Baumreihe groBkroniger Baume, sowie auf dem Baumarktgrundstilick Anlagen
von gértnerisch gepflegten Blumenstauden und eine hohe Hainbuchenhecke als optischer Sichtschutz
zum Anlieferbereich des Baumarktes hin.

Der AuBenbereich des Baumarktes erhalt einen optischen Sichtschutz in Form einer hohen
Hainbuchenhecke.
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Wesentliche Bestandteile des Vorhabenplans Baumarkt sind:
e Hauptbaukorper Baumarkt: definierte Fassadenfarbe zzgl. fassadenhohe Fassadenberankung
mit Rankhilfe
e Hauptbaukorper Baumarkt: Griindach extensiv
o AuBenbereich Baumarkt: Einfriedung mit Hecken vor Doppelstegzaun
e Birogebaude: Klinkerfassade, Stidfassade mit Sichtbetonrahmen
e Bereich Gartencenter: Einfriedung mit Mauer, aulRen: Klinker in Fortfihrung der Fassade des
Blrogebaudes
Haupteingangsbaukorper nimmt die Materialitdt des Blirogebaudes auf
baurechtlich notwendige PV Anlage tber definierten Teilflachen des Parkplatzes
baurechtlich notwendige PV Anlage auf definierten Teilflachen der Dachflachen
ansonsten:
o keine Dachaufbauten (Flachdachfenster ausgenommen)
o keine auRenliegenden techn. Bauteile (z.B. Splitgeradte) an Fassade oder Dach
o Werbung entsprechend Vorhabenplan (Der Inhalt der dargestellten Werbeanlagen ist
beispielhaft. Ihre Lage, GréRe und Anzahl ist verbindlich)
e  Filterwirkung durch Baumallee groBkroniger Baume entlang Ziegeleistralie
e ,Waldinseln” auf dem Parkplatz

Genauere Definition im Folgenden:

Hauptbaukorper Baumarkt

AuBenhaut Fassade:

Farbe: RAL 9006 (aluminiumweiR) als nichtfarbiger heller Farbton aus dem WeiR-Grau-
Spektrum, Glanzgrad matt

Materialitdt:  Durch die der AuRenhaut Fassade vorgestellten durchgehenden Berankung und die
Festlegung der Farbwahl der AuRenhaut Fassade ist die Materialwahl weitgehend
flexibel. Vorstellbar sind insbesondere folgende AulRenhautmaterialien: Aluminium-
oder Stahlblech (in o.g. Farbfestlegung), Zementfaserplatten (in o.g. Farbfestlegung),
Putz (in o.g. Farbfestlegung). Etwaige Raster sind geordnet und regelmaRig zu planen.

Dem Hauptbaukoérper zugehorige, untergeordnete oder ergdanzende Bauteile, wie

e das Vordach Anlieferungsbereich

sowie sdmtliche anderen Bauteile wie z.B. (beispielhafte Auflistung)

e Attikableche, Speier, Rinnen und Fallrohre (soweit zur Ausfiihrung kommend), Tor-, Tir- und
Fensterelemente, auch im Bereich Anlieferung, Absturzsicherungen, usw., auch Bauteile auf
der Dachflache

sind einheitlich in der festgelegten Farbe der Auenhaut Fassade auszufihren.

Fassadenberankung mit Rankhilfe

Die zu berankenden Bereiche der Fassade des Hauptbaukérpers Baumarkt sind gem. zeichnerischem
Teil des Vorhabenplans definiert. Die Berankung ist dabei so anzulegen, dass sie dauerhaft die gesamte
dargestellte Breite und Hohe der zu berankenden Fassade berankt. Die Berankung ist dabei so dicht
anzulegen, dass die zu berankenden Bereiche der Fassade vollstdndig begrint ist (Sommerfall); die
AuBenhaut Fassade darf dabei nicht wesentlich durchschimmern.

Die zu berankenden Bereiche der Fassade sind nach u.s. Pflanzliste zu beranken. Dabei kdnnen die
gem. Planunterlage zu berankenden Bereiche der Fassade des Hauptbaukorpers Baumarkt tGber den
gesamten Hauptbaukdrper einheitlich mit einer Pflanzsorte oder in ausreichend und unterschiedlich
breiten Bereichen mit unterschiedlichen Rankpflanzen berankt werden. Andere Pflanzordnungen sind
nicht zulassig. Insbesondere ist ein abwechselndes Pflanzen von unterschiedlichen Einzelpflanzen nicht
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zuldssig, ebenso wenig eine unterschiedliche Bepflanzung differenziert nach Fassadenseiten, z.B. Ost
und West.

Die Pflanzbeete sind in Breite, Tiefe und Substrat so anzulegen, dass gesunde Pflanzen, ebenso wie die
festgelegte Hohe dauerhaft gesichert sind. Entsprechendes gilt fiir die Bewasserung und sonstige
Sorgfalts- und Pflegepflichten. Es wird hierbei vorbehaltl. einer Bestdtigung eines
Landschaftsarchitekten von Pflanzbeeten mit Breite von Fassade von 1.0m und einer Mindesttiefe von
2m mit Substrat/Muttererde ausgegangen. Die Pflanzbeete werden von angrenzenden Beldgen mit
einem Beton-Randstein getrennt.

Um die Dauerhaftigkeit der Anlage sicherzustellen, gehort es beziiglich der Berankung der Fassade
(zusatzlich zu den oben formulierten Pflegeverpflichtungen bei Pflanzungen) im Sommerfall eine
regelmaRige ausreichende Bewasserung (ob mechanisch oder durch einen Gartner) zu organisieren.
Eine Regenwasserbewasserung der Rankpflanzen aus der Dachflache kann erwogen werden.

Rankhilfe:
e Edelstahlseile (vertikal) oder
e Edelstahlgewebe (mesh/Zaungewebe) oder
e Armierungsstabstahl (vertikal)

Raster Rankhilfe: einheitlich; Anhaltspunkt: 50cm oder geringer
Hohe der Berankung: von Pflanzbeet bis OK Attikablech

Abstand zur Fassade: Es wird hierbei vorbehaltl. einer Bestatigung eines Landschaftsarchitekten von
50cm Abstand ausgegangen.

Oberer Abschluss Fassade/obere Befestigung Rankhilfe:

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans ist ein durchgehender oberer Abschluss der
Fassade zum Zweck des oberen Anschlusses der Rankhilfe, in Querschnitt wie ein ,,Mini-Vordach” mit
Ausladung bis zu ca. 60cm, d=ca. 20cm, allseitig bekleidet, in Farbe wie Fassade, zuldssig.

Bei Tliren 0.4. im gem. Planunterlage zu berankenden Bereichen der Fassade wird oberhalb der Tir ein
Querprofil (,Sturz”) gesetzt, von dem aus nach oben das Raster der Rankhilfe fortgefihrt wird. Auch
Bereiche oberhalb von Tiren sind komplett bis zur OK Attika zu beranken.

Pflanzsorten:
e S, Pflanzliste 4 — Pflanzen fiir Fassadenbegriinung” des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Dachflache:

Es wird aufgrund der Breite des Daches empfohlen, die Dachentwasserung komplett innenliegend zu
fihren. Wird aulRenliegend gefiihrt, gelten die Vorgaben zur Farbigkeit, siehe unter , AuBenhaut
Fassade”. RWA-Anlagen sind Gber Dach zu fihren.

Einfriedung AuBenbereich Gartencenter
e Einfriedung mit Mauer, Materialitait auflen: Klinker in Fortflihrung der Fassade des
Blrogebdudes (gleicher Typ, gleiche Sorte). Die ,Griinfuge” (Westfassade) nach
zeichnerischem Teil mittels Hainbuchenhecke in Hohe der Einfriedung ist verpflichtend.
e Bei Anderungen der OKFF Biirogeb3ude: Die OKF Abschlussblech der Einfriedung soll -analog
zur Zeichnung Vorhabenplan — der korrespondierenden OKFF Bilirogebaude angepasst werden.
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AuBenanlage Baumarkt
(Bereich auRerhalb des Bauvolumens Baumarkt gem. Definition S.1)

Oberflache Parkplatzflache: Asphalt
Hinweis: Es wird auf den Abschnitt , Altlasten” des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verwiesen.

Samtliche Bauteile im AuBenbereich, so z.B. die Schiebetore, Uberdachungen fiir Einkaufswagen,
Unterkonstruktion der PV-Uberdachung von Parkplatzflichen, die Miillbereichseinfriedung, etc. sind
in_der festgelegten Farbe der AuBenhaut Fassade auszufiihren, es sei denn, es ist im textl. oder
planerischen Teil des Vorhabenplans anders bestimmt.

Die PV-Uberdachung von Parkplatzflichen ist in Lage gem. Vorhabenplan zu erstellen; die
Uberdachungen fiir Einkaufswagen (im Vorhabenplan nicht dargestellt) diirfen nicht in der
straBenzugewandten Reihe der Stellplatze aufgestellt werden.

Einfriedung AuRenbereich Baumarkt:

Der Zaun um den im Norden des Grundstiicks befindlichen offenen Anlieferungs-/Abholungs- und
Baumaterialbereichs (AuRenbereich Baumarkt) ist in der Lage entsprechend Planunterlage
auszufiihren.

Abweichend davon darf die Lage des sidlichen Zaunabschnitts (zum Parkplatz des Baumarkts hin) samt
der Hecke davor, vorbehaltlich einer entspr. Baugenehmigung, um bis zu ca. +-5m versetzt werden
gegenilber der Lage nach Vorhabenplan. Entsprechend wiirden dort der Berankungsbereich der
Fassade Hauptbaukoérper und das Vordach angepasst (fiktiver Schnittpunkt Zaun und Fassade =
Schnittstelle Vordach/zu berankender Bereich).

Der v.g. Zaun um den AulRenbereich Baumarkt ist wie folgt auszufiihren:
e Doppelstegzaun mit innenseitigem Behang
e Hohe max. 4m, mindestens jedoch wie die Hohe der Regale einschl. Ware (Sicherheitsaspekt)
e Farbe: in der festgelegten Farbe der AuRenhaut Fassade
e Behangfarbe: in der festgelegten Farbe der Aullenhaut Fassade; Behanghthe = Regalhdhe

Vor dem v.g. Zaun befindet sich eine durchgehende, unterbrechungsfreie, geschnittene
Hainbuchenhecke einheitlicher Hohe mit
e Hohe =5m
e Heckenhohe jedoch mindestens so, dass sichergestellt ist, dass die im Baumaterialbereich
befindlichen Regale und deren Waren von aullen nicht sichtbar sind, d.h. die H6he der Hecke
nicht Gberschreiten.
e Die Hecke muss um ca. 1.0m hoher sein als der v.g. Zaun.
e Mindesthohe, die dennoch nicht unterschritten werden darf: 4m
e Die Hecke ist (bei griinem Laub) blickdicht auszufiihren; die Tiefe der Heckenpflanzung ist
entsprechend zu wahlen, sie darf 150cm nicht unterschreiten, d.h. mindestens 2-reihig
o Die Pflanzbeete sind in Breite, Tiefe und Substrat so anzulegen, dass gesunde Pflanzen ebenso
wie die festgelegte Hohe und o.g. Blickdichtigkeit dauerhaft gesichert sind. Entsprechendes
gilt fiir die Bewasserung und sonstige Sorgfalts- und Pflegepflichten.
e Zaun und Hecke sind so zueinander zu positionieren, dass ein regelmaRiger Schnitt auch im
Zwischenraum zum Zaun sichergestellt werden kann.

Im Nordbereich (entlang des Schulwegs) werden vor der Hainbuchenhecke Blitenstauden gepflanzt:
e Pflanzsorten: Herbstastern, Sonnenhut, Purpursonnenhut, Lupinie, Mohnblumen,
Kokardenblume, Madchenauge, Bartfaden, Staudensonnenblume, Margarite, Malven,
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Kugeldistel, ggf. unter Erganzung einjahriger Pflanzen wie Zinnie und Studentenblume: Es soll
ein farbenfrohes Bild entstehen

e Beetbreite: ab Hainbuchenhecke bis zur Grundstiicksgrenze

e Beetldnge: Es kann auf durchgehende Lange entlang der nordl. Hainbuche gepflanzt werden
oder in ausreichend langen Teilstlicken, d.h. nicht unter 5m, Abstand zueinander um mind.
50% geringer als Lange dieser Teilstliicke. Dazwischen ist in diesem Fall Rasen zu pflanzen und
regelmaRig zu mahen (Rasen, keine Wiese).

e Die Pflanzbeete sind in Breite, Tiefe und Substrat so anzulegen, dass gesunde Pflanzen ebenso
wie die festgelegte Hohe dauerhaft gesichert sind. Entsprechendes gilt fiir die Bewdsserung
und sonstige Sorgfalts- und Pflegepflichten.

Einfriedung um den Millbereich

Die Errichtung einer Einfriedung als Stahlbetonmauer in geordnetem Schalbild um den Miillbereich
auBen ist nach MalRgabe des Vorhabenplans verpflichtend (Schallschutz zum Wohngebiet). Der
Millbereich ist in Lage gem. Vorhabenplan auszufiihren; die Breite des Miillbereichs darf auf der
Stdseite geringfiigig an Anforderungen der Miilllogistik angepasst werden.

Werbeanlage in der AuBenanlage

als unselbststdndiges, nicht selbstleuchtendes Logo an Stahlrahmenkonstruktion (Quadrat- oder HEA-
Profile) in Lage gem. Vorhabenplan ist zulassig, die OK ist begrenzt auf 256.0 GNN
(Hochspannungsleitung), max. Breite: 2m, Farbe gem. Fassadenfarbe. Die Werbeanlage dient auch
als Kennzeichnung der Parkplatzzufahrt. Der Inhalt der dargestellten Werbeanlagen ist beispielhaft.
Ihre Lage, GroRe und Anzahl ist verbindlich.

Biirogebaude
Materialitat
Klinkerfassade, slidseitig ein umlaufender Rahmen aus Sichtbeton

Klinker Typ: Hagemeister, Sorte: Liverpool GT, NF, Fugenfarbe: anthrazit

oder: Hagemeister, Sorte: Minsterland BA, NF, Fugenfarbe: anthrazit

Sorte bedarf der Abstimmung zwecks Einheitlichkeit mit Blrogebdude am Kreisel und
Seniorenwohnheim im Rahmen der Baugenehmigung.

oberer Abschluss/Attikaabschlussblech in RAL-Farbe nahe der Fensterfarbe, bei Eloxal in gleichem Ton.

Sichtbetonrahmen mit d=25cm:

Auf eine klassifizierte Sichtbetonglite kann unter folg. Voraussetzungen verzichtet werden: Glatte
Schalung in regelmaRigem, geordneten Schalbild ohne vertikale Unterteilung auf die Breite des
Rahmens, die Fugen sind auf der Stirnseite und (im DG) der Innenseite fortzufiihren, Ausfiihrung mit
neuen unbenutzten Schalplatten; gleiches gilt fiir etwaige Ausfiihrung als Fertigteile. Abdichtung oben
in der Art, dass auf eine Dachrandverblendung des Sichtbetonrahmens verzichtet werden kann.

Fenster:

Fenster und Tiren: Holzfenster oder Holz-Alufenster

Tiefenlage der Fenster von AK Fassade: 10-20cm

Bei Holzfenstern: Eiche, in eichefarbener Lasur, ebenso geschlossene Elemente; bei Holz-Alu-Fenstern
mit Alu eloxiert in Farbe C33 (hellbronze), ebenso geschlossene Elemente. Sichtbare Bauteile, wie z.B.
Sonnenschutzelemente (Kasten, Schienen) oder AuRen-Fensterbanke sind in RAL-Farbe nahe der
Fensterfarbe bzw. eloxiert C33 auszufiihren. Schienen sind versteckt, alternativ mit Seilfiihrung
auszufiihren. Rolltore TG: in RAL-Farbe nahe der Fensterfarbe.

P/R-Fassade im DG:
Die P/R-Fassade im DG ist bodentief und durchgehend mit OK = UK Sichtbetonrahmen; Lage ca. 2.5m
tiefer als AK Ziegelfassade Siid, in definiertem Teilbereich mit bis zu 4m Tiefe. Alu-P/R-Fassade mit Alu
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eloxiertin Farbe C33 (hellbronze), alle Elemente verglast (keine Blechpaneele). Sonnenschutzelemente
sind versteckt und mit Seilfihrung auszufihren.

Sonstige Bauteile:
e Gelanderstab des Absturzschutz L-férmig, Farbangabe analog Abschnitt Fenster
e Absturzschutz der beiden groRformatigen Fensterelemente Ost- und Westfassade mittels
rahmenlosem Glasgelander; rahmenlose Glasgelander sind abweichend vom Vorhabenplan
auch fur die groRformatigen Fensterelemente Stidfassade zuldssig.

Es sind die Werbeanlagen gem. Vorhabenplan zulassig: Je ein nicht selbstleuchtender Schriftzug liber
den beiden Eingdngen mit max. H= 50cm (liber Biiroeingang im Vorhabenplan nicht dargestellt). Zwei
Wandtafeln fir den Nutzer im EG (auch selbstleuchtend). Eine Stele vor dem Eingang des
Blirogebadudes zur Aufnahme von Firmenschildern ist wie folgt zuldssig: U-Stahlrahmen mit flachiger
Stahlblechfiillung beidseitig in Farbe nach Farbangabe analog Abschnitt Fenster; Dimension BxH ca.
2x2.5m, Abstand zum Belag: max. 10cm, ,optisch aufstehend”. Der Inhalt der dargestellten
Werbeanlagen ist beispielhaft. lhre Lage, GroRe und Anzahl ist verbindlich.

Die Dachentwasserung ist innenliegend zu fiihren, dadurch entfallen hier Dachrinne und -fallrohre.
RWA-Anlagen sind tber Dach zu fihren.

Haupteingangsbaukorper

Materialitat

Ostfassade: Sichtbetonrahmen mit d=25cm um Alu-P/R-Fassade.
Sichtbetonrahmen: s. Beschreibung im Abschnitt ,,Birogebaude”
P/R-Fassade: s. Beschreibung im Abschnitt ,,Blirogebaude”, jedoch

Samtliche Felder der P/R-Fassade sind verglast und mit Mattfolie weiR auszufiihren (transluzent oder
opak je nach Erfordnernis), m.E. derjenigen Glasflachen die unabdingbar durchsehbar sein missen zur
Einhaltung der ArbStV;

Alu-Profile in der Farbe aus dem Weil/Grau-Spektrum passend zu der weill mattierten Verglasung;
ohne aulRenliegenden beweglichen Sonnenschutz;

ein durchgehendes starres Element, aus Streckmetall oder Lochblech in Farbe weiR, vor der P/R-
Fassade des Obergeschosses ist zulassig.

Std- und Nordfassade (Stirnseiten): in der Materialitdt und Farbe des Bilirogebdudes (Klinker und
Sichtbetonrahmen). Attikaabschlussblech in der festgelegten Farbe der AuRenhaut Fassade Baumarkt.

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen der Lage, der Breite und des
Ricksprungs (Grundrisslage Eingangstiiren) des Haupteingangs unter Beibehaltung der Asymmetrie
der Ostfassade zulassig.

Abweichend von der Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen der Geschosshdhe und der damit
einhergehenden Fassadeneinteilung zuldssig. Die OKFD nach Vorhabenplan darf nicht Gberschritten
werden.

Die Dachflache ist untergeordnet und darf vom gestalterischen Standpunkt aus, alternativ zu einer
Extensivbegriinung, als blechbekleidetes Blech ausgefiihrt werden. Die Dachentwdsserung ist
innenliegend zu flhren, dadurch entfallen hier Dachrinne und -fallrohre.

Ein unselbststandiges, nicht selbstleuchtendes Logo gem. Vorhabenplan in den MaRen bis zu (B x H=)
6x1.5m ist zuldssig, mit AuRenkante max. 50cm vor der Fassade. Der Inhalt der dargestellten
Werbeanlagen ist beispielhaft. lhre Lage, GrofRe und Anzahl ist verbindlich.
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PV Anlagen | Dachflichen

Parkplatz

mit PV-Anlagen lberdachte Stellplatze als rechteckige Flache, Lage gem. Vorhabenplan, in Dimension
in der GréRenordnung wie im Vorhabenplan dargestellt, exakte Flachendimensionierung nach
baurechtlicher Berechnung und AbmaRung der konkreten Module. Unterkonstruktion als
Stahlkonstruktion, Quadrat-, U-, oder Doppel-T-profil, Stiitzenraster und -dimension nach Erfordernis,
Stutzenraster regelmaRig. Durchgehende Ausbildung eines geschlossenen Dachrands mit max. H=
50cm (Blechverkleidung).

Trager, PV-Module und deren Unterkonstruktion, Entwasserungsrinnen, etc. dirfen dabei weder
oberhalb noch unterhalb dieses durchgehenden Dachrandes herausschauen. Es steht dem Betreiber
gestalterisch frei entweder eine geschlossene, planebene Untersicht aus regelmafig angeordneten
Blechpaneelen zu erstellen oder lichtdurchldssige PV-Module mit zugelassener Uberkopfverglasung.

Alle sichtbaren Bauteile: Farbe in der festgelegten Farbe der AuRenhaut Fassade; eine unterseitige
Blechverkleidung darf in einem Farbton aus dem WeiR-Grau-Spektrum ausgefiihrt werden.

Die Uberdachung von Einkaufswagen sind in der Konstruktion (Material, Profiltyp, Farbe) der PV-
Uberdachung auszufiihren.

Dach Baumarkt

PV-Module in Reihen, mit einheitlicher Neigung, im Bereich 20-30°, siidorientiert.

Das Raster ist einheitlich tiber die gesamte Dachflache zu wahlen: es muss auch von oben ,,ein sauberes
Bild“ abgeben. Die Abstinde der Reihen untereinander sind dabei so zu wahlen, dass das
darunterliegende extensive Griindach dauerhaft gesichert ist. Dies ist dabei so planen, dass keine
,Ausklinkungen” aus der PV-Fliche notig werden durch z.B. Strangentliftungen oder
Flachdachfenstern o.a.

Auf dem Dach Hauptbaukérper Baumarkt dirfen Pflichten von PV-Flachen anderer Bereiche
(Parkplatz, Dach Birogebadude) kompensiert werden.

Die Darstellung im Plan ist dabei auch hinsichtlich Flachdachfenstern beispielhaft. Abweichend von der
Zeichnung des Vorhabenplans sind Anderungen sowohl hinsichtlich brandschutztechnisch
notwendigen Entrauchungsklappen zuldssig (s. S. 1), als auch hinsichtlich Flachdachfenstern, die der
Belichtung dienen, solange dies mit den Belangen der notw. PV-Module in Einklang zu bringen ist.
Flachdachfenster/RWA sind in ihrer Lage auf das Raster der PV-Anlagen abzustimmen, um ein
,Sauberes Bild“ von oben zu erreichen.

Dach Biirogebdude
Vorbehaltlich der entsprechenden Baugenehmigung wird empfohlen, das Dach des Blrogeb&udes als
extensives Grindach ohne PV-Module (d.h. Kompensation auf Dach Baumarkt) auszufiihren.

Kommen auf diesem Dach PV-Module zu Ausfiihrung, dann wie folgt:

PV-Module mit OK = OK Attika in 0°-Neigung (faktisch 2°)

Das Raster ist einheitlich iber die gesamte Dachflache zu wahlen: es muss auch von oben ,,ein sauberes
Bild“ abgeben. Dies ist dabei so planen, dass keine Ausklinkungen aus der PV-Flache notig werden
durch z.B. Strangentliiftungen oder Flachdachfenstern o.4.
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GROSSE KREISSTADT MUHLACKER

Satzung

Uber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,ZiegeleistraBe - Baumarkt“ mit értlichen
Bauvorschriften - Gemarkung Miihlacker

Der Gemeinderat der Stadt Mihlacker hat in 6ffentlicher Sitzung am 24.10.2023
folgenden Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,ZiegeleistraRe - Baumarkt*, Gemarkung
Miihlacker

Es wurden folgende Rechtsvorschriften zugrunde gelegt:

Baugesetzbuch (BauGB) - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2323 | Nr. 6) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 1. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist".

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBauO) - Landesbauordnung fur
Baden-Wiurttemberg vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 41).

Planzeichenverordnung (PlanzV - Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts) - Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege -
BNatSchG) - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)
geéndert worden ist.

Landesnaturschutzgesetz (NatSchG) - Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg
zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft vom 23. Juni 2015, zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44).

Gesetz liber die UmweltvertrégIichkeltsprufung (UVPG) - Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mérz
- 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG - Gesetz zum Schutz vor schidlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten) - Bundes-

1



Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) - Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die
zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
geandert worden ist.

1. Bundes - Immissionsschutzverordnung (BImSchV) - Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 26. Januar 2010 (BGBI. |
S. 38), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Oktober 2021 (BGBI. | S.
4676) geandert worden ist.

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) - Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes - Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz vom 14.
Dezember 2004, letzte beriicksichtigte Anderung: Anlage 1 geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 21. Dezember 2022 (GBI. S. 649)

Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (DSchG) - Gesetz zum Schutz der
Kulturdenkmale in der Fassung vom 6. Dezember 1983, zuletzt gedndert durch
Artikel 6 der Verordnung vom 7. Februar 2023 (GBI. 2023 S. 26, 42).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgange) - Bundes-Immissionsschutzgesetz in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S.
123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022
(BGBI. | S. 1792) geéndert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes -
Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. Nr. 5) geandert worden ist.

Landeswassergesétz (LWG) - Wassergesetz fiur das Land Baden-Wirttemberg vom
03. Dezember 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (GBI. S. 26, 43). '

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) - in der Fassung vom 24. Juli

2000, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (GBI. S. 26,
42).

§1
Réumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich ist der Lageplan des zeichnerischen Teils des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom 15.08.2023 maBgebend.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Der zeichnerische Teil in der Fassung vom 15.08.2023

2. Die textlichen Festsetzungen mit 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
' 15.08.2023 v
3. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 14.03.2023 mit
Projektbeschreibung



4. Die Begriindung in der Fassung vom 15.08.2023 inklusive Anlagen
Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom April 2023,
Schalltechnische Untersuchung vom Oktober 2022

5. Der Umweltbericht in der Fassung vom 15.08.2023.

§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

' Ausgefertigt: Rechtskraftig:
Muhlacker, den 2 8 Okt. 2023

Planungs- und Baurechtsamt/

|
Burgermeister
Vo
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