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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

0,4

TH/ FH

1.Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Grundfldchenzahl als HochstmaB
Geschossfldchenzahl als HichsmaB

Héhe baulicher Anlagen (Traufhéhe (TH) - Firsthéhe (FH))

3. Bauweise, Baugrenze, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO )

abweichende Bauweise
Baugrenze
nur Einzelhduser zuléssig

Stellung baulicher Anlagen/ Hauptgeb&uderichtung

4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5.Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung- hier:

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Parkplatz

FuBweg

6. Flachen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB)

—

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

hier: Schutzwall bei Starkregenereignissen

Anpflanzung Einzelbaum (Pfg 4)

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Befplanzungen (Pfg 2 und Pfg 3)

Leitungsrecht Mischwasserkanal zu Gunsten des Trégers der Abwasserentsorgung/
Versorgungstrager (L1,L2,L3)

9. Fldchen fiir Aufschiittungen zur Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

[T ]

iﬁi hier: StraBenbéschungen

10. Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
r LN | .

. | Geltungsbereich

WEITERE FESTSETZUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Stellung der Geb&ude/ bzw. Firstrichtung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

SD |

Satteldach (§ 74 Abs. 1 LBO)

Firstrichtung bei Satteldéchern (§ 74 Abs. 1 LBO)

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNHAMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
A.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2).

Zulassig sind:

- Wohngebdude

-die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe

GemdaB § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m § 4 Abs. 2 BauNVO sind die folgenden allgemein zuldssigen
Nutzungen unzuléssig:

- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

A.2 MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 a BauNVvVO
Entsprechend Planeinschrieb und Nutzungsschablone wird festgesetzt:

2.1  Grundflachenzahl

Das HochstmaB der Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl

Das HochstmaB der Geschossflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.

2.3  Hohe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan wird die Héhe der baulichen Anlagen durch maximale Trauf- und Firsthéhen
festgesetzt. Bezugshdhe ist die in der Mitte der Gebaudeléngsseite interpolierte Hohe der
offentlichen Verkehrsflache, mindestens aber 218,50 m (NN. Die Hoéhen der offentlichen
Verkehrsflache zur Interpolation sind dem Planeinschrieb zu entnehmen.

Festgesetzt ist eine Traufhéhe (TH) von 5,75 m als Abstand zwischen Bezugshdhe und
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit AuBenwand

Festgesetzt ist eine Firsthéhe (FH) von 8,25 m als Abstand zwischen Bezugshdhe und Oberkante
Dachfirst

A.3 Bauweise, Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

In dem allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zuldssig.

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gelten die
Regelungen der offenen Bauweise mit den folgenden Ausnahmen: Gebdudeldngen bei
Einzelhdusern sind nur bis zu einer maximalen Lange von insgesamt 12 m zuldssig. Die Stellung
der baulichen Anlagen wird durch die Vorgabe der Hauptgebdudeldngsachse festgesetzt und ist
der Planzeichnung zu entnehmen.

A.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVvVO

Die tUberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
A.5 Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 und 23 Abs. 5 BauNVO

Soweit es sich um bauliche Anlagen handelt, werden im Plangebiet untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO pro Grundstiick zahlenmaBig
auf 2 und gréBenmaBig auf insgesamt 40 m3 Bruttorauminhalt (inkl. Dachiiberstand) begrenzt.

Sofern Garagen und weitere Nebenanlagen (Nebengebdude) entlang von offentlichen FuBwegen
und StraBen errichtet werden bzw. zuldssig sind, sind diese mit einem Abstand von mind. 50 cm
zu der Grenze zu errichten und mit Fassadenbegriinung oder Strauchern vollstédndig einzugriinen

A.6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebdauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB

Die hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (WE), wird auf maximal 2 WE pro Gebdude
begrenzt.

A.7 Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB/ Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die
Verkehrsflachen

Die neue PlanstraBe wird als Ooffentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
»~verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Die Ausbaubreite betragt 5,30 m. Am nordwestlichen
Rand der PlanstraBe wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (,FuBweg®™) mit
einer Ausbaubreite von 2,50 m festgesetzt. Entlang der StraBe ,Obere Au" wird ebenfalls eine
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Zweckbestimmung: Offentliche Parkfléche)
festgesetzt.

Die Grundstiickszufahrten zum WA 1 sind in dem gekennzeichneten Bereich unzuldssig und
kénnen nur Uber die zukiinftige PlanstraBe erfolgen.

A.8 Bauliche oder technische MaBnahmen zur Vermeidung von Hochwasser- und
Starkregenschaden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 b u. c BauGB

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein 0,30 m hoher Erdwall festgesetzt.

Im Planbereich WA 1, innerhalb der Baugrenze muss das Geldnde auf 218,50 m ii NN
aufgeschittet werden.

Im WAL1 ist die Lagerung und die Verwendung von Heizdl unzuldssig.

A.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umweltvertragliche Beleuchtung:

Fir die Ausleuchtung der AuBenbereiche ist ausschlieBlich insekten- und fledermausvertragliche
Beleuchtung nach dem Stand der Technik (z.B. geeignete LED-Leuchtmittel) vorzusehen. Es sind
ausschlieBlich geeignete Lampen-Konstruktionen mit Leuchtmittel im Gehduse zu verwenden, die
das Licht nach unten strahlen und kein Streulicht aussenden.

A.10 Die mit einem Leitungsrecht zu belastenden Flichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

Zu Gunsten des Tragers der Abwasserentsorgung /Versorgungstrégers wird festgesetzt:
3 Leitungsrechte (1,5 m beidseits des Kanals) L1 + L3 fiir die bestehenden Leitungen sowie L2
fuir einen neu herzustellenden Mischwasserkanal.

Innerhalb der geschiitzten Fléchen fiir die Ver- und Entsorgungstréger diirfen keine baulichen
und sonstigen Anlagen errichtet werden.

Es dirfen keine Einwirkungen und MaBnahmen vorgenommen werden, die den
ordnungsgemaBen Bestand oder Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefédhrden. Im Bereich
des 3 m breiten Schutzstreifen des Leitungsrechts (L1 L3) ist die Anpflanzung von Baumen und
Strauchern untersagt.

A.11 Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die durch Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind in den Bauvorlagen nachzuweisen und
innerhalb eines Jahres nach Bezug des Gebaudes herzustellen. Die auf dffentlichen und privaten
Grundstlicken hergestellte Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang mit
gleichwertigen Pflanzen zu ersetzen.

Pfg 1 - Pflanzgebot ,Pflanzung von Baumen auf privaten Grundstiicken"

Je Baugrundstiick ist mindestens ein regionaltypischer Obsthochstamm oder ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum oder ein dorftypischer kleinkroniger Baum gemaB Pflanzliste in der
Anlage 1 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fur die Pflanzung sind Gehdlze mit einem
Stammumfang 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe, 4 x verpflanzt mit Ballen, Solitér oder
Hochstamm zu verwenden. Abgdngige Bdaume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen. Der Standort des Baumes bzw. der Baume ist auf dem Baugrundsttick frei wahibar.

Pfg 2 Pflanzgebot ,Pflanzstreifen entlang der &ffentlichen ErschlieBungsstraBe (Vorgarten)"

Entlang der offentlichen ErschlieBungsstraBe ist ein 2,00 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt
(sieche Planeintrag). Dieser ist flachig zu begriinen und dauerhaft begriint zu erhalten.
Kunstrasen, Steinbeete, Kies-, Splitt-, Schotter- oder &hnliche Materialschittungen sind
unzuldssig. Befestigungen, bauliche und sonstigen Anlagen sind im Pflanzstreifen ebenfalls
unzuldssig. Geschnittene Hecken sind bis zu einer maximalen Hohe von 1 m zuldssig und mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen gemaB Pflanzliste in der Anlage 1 zu pflanzen. Hecken
aus nicht standortheimischen Gehdlzen wie z.B. Thuja, Eibe und Kirschlorbeer sind unzulassig.
Der Pflanzstreifen darf auf einer Breite von insgesamt bis maximal 6 m fiir die ErschlieBung des
Wohngebaudes, fiir Zufahrten und nicht Uberdachte Stellplatze unterbrochen werden.

Pfg 3 - Pflanzgebot ,Randeingriinung"

Entlang der Plangebietsgrenze zum AuBenbereich ist ein 3,00 m breiter Pflanzstreifen (Zur
AustraBe sowie nordlich des FuBweges: 2,50 m) festgesetzt (siehe Planeintrag). Es sind
heimische, standortgerechte Strducher gemdB Pflanzliste in der Anlage 1 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Fir die Strauchpflanzungen sind Gehdlze 2x verpflanzt mit Ballen mit
einer Hohe von 100 - 150 cm zu verwenden. Abgdngige Straucher sind durch gleichwertige
Nachpflanzungen zu ersetzen. Innerhalb von 5 Jahren nach Baufertigstellung ist ein
geschlossener Heckenstreifen zu entwickeln. Stitzmauern, Flachenbefestigungen und
Nebenanlagen sind in der Pflanzgebotsflache nicht zuldssig.

Pfg 4 - Pflanzgebot ,Extensive Dachbegriinung"

Déacher mit einer Neigung von bis zu 5° von Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und
eingeschossigen Nebenanlagen, sind mit einer extensiven Dachbegriinung aus niederwiichsigen,
trockenheitsresistenten Stauden und Grasern gemaB Pflanzliste in der Anlage 1 zu versehen und
dauerhaft zu unterhalten. Die durchwurzelbare Substrataufbaustarke betrédgt mindestens 8 cm.
Ausgenommen hiervon sind Glasdacher von Carports.

Pfg 5 Pflanzgebot ,Einzelbaumstandorte™ (im offentlichen Raum)

An den festgesetzten Baumstandorten ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder ein
dorftypischer kleinkroniger Baum gemaB Pflanzliste in der Anlage 1 mit offener Baumscheibe von
mind. 6 gm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fur die Pflanzung sind Gehdélze mit einem
Stammumfang 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe, 4 x verpflanzt mit Ballen, Solitér oder
Hochstamm zu verwenden. Abgéngige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen. Der Standort des Baumes bzw. der Badume ist geringfiigig veranderbar.

A.12 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des
StraBenkorpers gem. § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsfldche werden im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
die Flachen fur Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Stiitzmauern, soweit diese zur
Herstellung des StraBenkdrpers notwendig sein kdnnen, festgesetzt.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Satzung iiber ortliche Bauvorschriften gemaB § 74 LBO fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans , Obere Au Ost" der Stadt Miihlacker.

B.1 Gestaltung der Dacher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Als Dachformen fiir Hauptgebdude sind
Dachneigungen sind zuldssig von 25 ° bis 30 °.

ausschlieBlich  Satteldécher zulassig.

Garagen und Nebenanlagen sind mit geneigten Déchern oder mit begriinten Flachddchern
herzustellen.

1.2 Dachaufbauten sind zulassig. Sie miissen von der Traufe je 1,50 m, vom First 0,50 m
Abstand halten und dirfen insgesamt eine Lédnge von 6,00 m (gemessen am FuBpunkt der
Gaube) nicht liberschreiten.

1.3 Dacheinschnitte sind zuldssig, soweit deren Lange 1/3 der Firstldange nicht iiberschreitet.

1.4 Die Dacheindeckung muss mit roten, rotbraunen, braunen, grauen oder
anthrazitfarbenen Dachsteinen / Dachziegeln erfolgen. Reflektierende und metallische
Materialien, glanzende und glasierte Ziegel sind als Dacheindeckung nicht zuldssig.

1.5 Solaranlagen sind zuldssig, sofern sie bei Satteldachern der Neigung des Hauptdaches
entsprechen, die Solarelemente 1,00 m Abstand vom Ortgang einhalten, die Dachbegriinung
nicht beeintrachtigt wird und der Dachfirst nicht Gberschritten wird. Solaranlagen in
aufgestanderter Form sind auf Flachdachern zuldssig.

B.2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

2.1  Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung an der Gebdudefassade bis zu einer
Gesamtflédche von 0,5 m2 zuldssig.

B.3 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Wasserdurchldssige Beldge:

Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Hofflachen und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen
(offenporiges Pflaster, Rasengittersteinen, wassergebundenen Decken, Schotterrasen etc.)
anzulegen. Der Unterbau ist entsprechend wasserdurchldssig anzulegen (Abflussbeiwert > 0,5)

B.4 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen und
Gestaltung und Hohe der Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

4.1 Einfriedungen, Bepflanzungen

Einfriedungen im Bereich bis 1,50 m entlang straBenseitigen Grundstiicksgrenze/PlanstraBe oder
entlang des Feldweges zum AuBenbereich sind zuldssig als:

- freistehende Mauern in einer Héhe bis zu 0,50 m

- geschnittene Hecken in einer Héhe bis zu 1,00 m

- freiwachsende, nicht geschnittene Hecken und lockere Gehdélzpflanzungen ohne
Héhenbeschrankung

- bis zu 1 m hohe Z&une von der StraBenseite nicht sichtbar eingewachsen in bzw. hinter
einer Hecke.

4.2  Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Aufschiittungen und Abgrabungen des natlirlichen bzw. festgesetzten Geldandeverlaufs sind nur
im WA 1 bis maximal 1,00 m Héhe zulassig.

4.3  Stutzmauern (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Stitzmauern bis zu einer Héhe von 1,00 m sind nur im WA 1 zuldssig. Betonmauern sind zu
begriinen.

4.4  Mlllbehalterstandplatze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Standorte fir Mdillbehdlter sind einzugriinen oder mit einer Holzverkleidung zu versehen. Die
Standorte fiir Miillbehalter sind innerhalb der vorgesehenen Flachen des Pfg 2 nicht zulassig.

B.5 AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine AuBenantenne fiir terrestrischen Empfang und je Wohneinheit nur eine
AuBenantenne fiir Satellitenempfang =zuldssig. Die AuBenantennen sind nicht an der
straBenzugewandten Fassade zuldssig.

B.6 Niederspannungs- und Fernmeldeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Im Plangebiet des Bebauungsplans sind keine oberirdischen Niederspannungs- und
Fernmeldeleitungen zuldssig.

B.7 Anzahl der notwendigen Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO abw.

von § 37 Abs.1 LBO)

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze herzustellen (notwendige Stellpldtze). Die Nachkommastelle
wird arithmetisch gerundet. Gefangene Stellpldtze kénnen nur fiir dieselbe Nutzungseinheit
angerechnet werden.
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C. HINWEISE C 3.2 Herstellung Planum / Gelandeangleichung ANLAGE 1: ARTENLISTE ZUR UMSETZUNG VON PFLANZGEBOTEN AUF 1.4 Straucher fiir freiwachsende Hecken (iiberwiegend heimische Gehdlze)

C.1 Telekom

Bei der Bauausfiihrung

ist darauf zu achten, dass Beschdadigungen der vorhandenen

Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.
Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrios gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

C.2 Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage im Verbreitungsbereich quartérer Lockergesteine
(holozénes Auensediment, holozéne Abschwemmmassen) mit im Detail nicht bekannter
Méchtigkeit. Darunter stehen Gesteine der Trochitenkalk-Formation an, die insbesondere im
Nordwesten bis nahe der Oberfliche reichen kénnen. Lokal ist mit einem oberflichennahen

saisonalen Schwinden (bei
tonigen/tonig-schluffigen

Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des

Verwitterungsbodens sowie mit einem kleinrdumig deutlich

unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische

Anteile konnen dort

ZU

zusitzlichen bautechnischen Erschwernissen flihren. Der

Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulidssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen
(z. B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden- Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand

genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des

Grindungshorizonts,

Zum

Grundwasser, zur  Baugrubensicherung, bei  Antreffen

verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

C.3 Grundwasserschutz

Im Bereich des Plangebietes liegt der Grundwasserspiegel nahe der Gelédndeoberfldche, bei 215,
42 bzw. 214,80 m {. NN. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder
natiirliche Einflisse verdndert sein. Bei den AbdichtungsmaBnahmen ist ein zukinftiger
Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu beriicksichtigen

C 3.1 Grundwasserbenutzung

Fir eine evtl. notwendige Grundwasserbenutzung (z.B. Grundwasserableitung wahrend der
Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit von Bauwerken) ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine sténdige Grundwasserableitung in die Kanalisation
ist nicht zuldssig. Fir den Fall, dass z.B. bei einer der nachgenannten Griindungsarten
Bohrpfihle, Brunnengriindung, Aufzéhlung nicht abschlieBend Grundwasser angetroffen wird, ist
nach § 43 des Wassergesetzes fiir Baden-Wirttemberg (WG) i.V. mit § 49 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) eine wasserrechtliche Anzeige bzw. eine wasserrechtliche

Erlaubnis erforderlich.

Fiir die Ausgleichsschicht zur Herstellung des Planums (Trag- / Frostschutzschicht) sowie bei
Geléndeangleichungen gelten die Vorgaben der VwV Boden! bzw. des sog. Dihlmann-Erlasses?
vom 13.04.2004. Als Auffillmaterial in unversiegelten Bereichen darf ausschlieBlich Erdmaterial
verwendet werden, welches den Zuordnungswerten Z0 der VwV Boden entspricht.
Recyclingmaterialien diirfen nach den Vorgaben des Dihimann-Erlasses ausschlieBlich im Bereich
versiegelter Flachen sowie unterhalb von Bauwerken (z.B. Gebdude, Parkplatze, Wege)
auBerhalb des Grundwasserschwankungsbereiches (+ 1 m Sicherheitszuschlag) verwendet
werden. Dies entspricht im Plangebiet einer Geldndehdhe von 216,5 m/NN.

Zur Auffiillung in versiegelten und unversiegelten Bereichen sowie unterhalb von Bauwerken
(z.B. Gebdude, Parkplétze) bis zu einer Geldandehdhe von <= 216,5 m/NN diirfen ausschlieBlich
Materialien der Zuordnungsklasse Z0 oder natiirliche Baustoffe verwendet werden.

1 Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial vom 14.03.2007 (GABI. Nr. 4, S. 172), zuletzt berichtigt am 29.12.2017 (GABI. Nr.
13, S. 656), in Kraft getreten am 14. Marz 2007, Gultigkeit verléngert bis zum Inkrafttreten der
Anderung zur Bundesbodenschutzverordnung, léngstens bis 31. Dezember 2021 (GABI. Nr. 10,
S..331).

2 Erlass des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004,
Aktenzeichen: 25-8982.31/37 - Vorldufige Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial.

C 3.3 Versickerungsanlagen

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen
(z.B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme) Abstand genommen werden.

C.4 Entwasserung/ Keller mit wasserdichter Wanne

Keller und Griindungen miissen entsprechend der Grund-und Schichtenwasserverhaltnisse
geplant und ausgefiihrt werden (keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter
Wanne planen und ausfiihren).

C.5 Stadtwerke Miihlacker

Bei der Planung ist die Lage des Hausanschlussraums so zu wahlen, dass die
Hausanschlussleitung méglichst gradlinig und auf den Kiirzesten Weg von der
Versorgungsleitung zum Gebédude fiihrt. Die genaue Lage ist durch den Planer mit den
Stadtwerken Miihlacker abzustimmen.

C.6 Rodungszeitraume
Rodungen sind nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 29 Februar zuldssig.

C.7 Denkmalschutz und archéologische Denkmalpflege B

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen bisher unbekannte archdologische Uberreste
entdeckt werden. Funde sind unverziiglich der Unteren Denkmalbeh&rde im Landratsamt sowie
dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, Archédologische Denkmalpflege, Amalienstr. 36,
76133 Karlsruhe, anzuzeigen; der Fund und die Fundstelle ist bis zu 4 Werktagen nach Meldung
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalbehdrde einer Verkiirzung der
Frist zustimmt.

Die Flache ist als archdologisches Denkmal im Priifstatus gekennzeichnet und in der laufenden
Denkmalliste unter der Bezeichnung MAS gefiihrt.

C.8 Freimessung aufgrund von Blindgéngern oder sonstigen Kampfmittelriicksténden
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes noch
Blindgénger oder andere Kampfmittelriickstande aus der Zeit des Zweiten Weltkrieges befinden.
Daher wird empfohlen, im Bereich der Baugrundstiicke vor dem Beginn der BaumaBnahmen eine
Freimessung zu veranlassen.

BAUGRUNDSTUCKEN IN WOHNGEBIETEN

Fir eine landschaftsbezogene Be- und Eingriinung von Baugrundstiicken sind gebietsheimische
Baume und Strducher zu verwenden. Daneben enthélt die Liste siedlungstypische Arten bzw.
Zuchtformen zur Verwendung auf Wohnbaugrundstiicken. Auf Pflanzgut lokaler bzw. regionaler
Herkunft ist zuriickzugreifen. Nadelgehdlze (Korniferen), wie Lebensbaum (Thuja), Wacholder,

Larche, Kiefer,

Tanne, Fichte sind nicht typisch fiir unseren Naturraum und daher zur Umsetzung

von Pflanzgeboten nicht zuléssig.

1. Gebietsheimische und siedlungstypische Baume und Straucher
1.1 GroBkronige Baume (heimisch)

Héhe ca. 20-30 m, Kronenbreite ca. 10-20 m, je nach Art

(geeignet nur fiir sehr groBe Garten)

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rot-Buche
Walnuss
Winter-Linde
Sommer-Linde

Bemerkungen
Acer platanoides Honigtauabsonderung
Acer pseudoplatanus Honigtauabsonderung

Fagus sylvatica
Juglans regia
Tilia cordata
Tilia platyhyllus

Honigtauabsonderung
Honigtauabsonderung

1.2 MittelgroBe Baume (heimisch)
Hoéhe ca. 10-20 m, Kronenbreite ca. 5-10, je nach Art

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Hainbuche
Vogelkirsche

Gewdohnl. Traubenkirsche
Gemeine Eberesche

Speierling

Schwedische Mehlbeere

Elsbeere

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus Intermedia
Sorbus tormalis

1.3 Kleinkronige Baume
Uberwiegend Zuchtformen heimischer Arten, Héhe ca. 5 bis 10 m, Kronenbreite bis ca. 5 m, je

nach Art.

Kegel-Feldahorn
Kugel-Spitzahorn

Apfeldorn
Scharlachdorn
Rotdorn
Pflaumendorn
Kugel-Esche
Blumenesche
Zierapfel
Gemeine Birne
Zierkirsche
Blutpflaume

Gefiillte Vogelkirsche

Mehlbeere

Saulen-Eberesche

Eberesche

Schwedische Mehlbeere
Thiiringische Mehlbeere

Acer campestre ,Elsrijk"

Acer platanoides , Globosum"
Crataegus ,Carrierrei™

Crataegus crusgalli

Crataegus laevigata ,Pauls Scarlet”
Crataegus prunifolia

Fraxinus excelsior ,Globosa"
Fraxinus ornus

Malus in Sorten,

Pyrus communis ,,Beech Hill*
Prunus, in Sorten

Prunus ceracifera ,Nigra"

Prunus avium ,Plena"

Sorbus aria ,Majestica"

Sorbus aucuparia ,Fastigiata
Sorbus aucup. ,Sheerwater Seedling"
Sorbus intermedia , Browers"
Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata®

Feld-Ahorn

Gemeine Felsenbirne
Gewohnliche Berberitze
Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Samen, Blatter leicht giftig

rohe Frichte, Blatter giftig

WeiBdorn Crataegus monogyna/
laevigata nicht in der Nahe von
Obstanlagen, da Wirtspflanze
fiir Feuerbrand-Erreger
Rotbuche Fagus sylvatica Friichte schwach giftig
Faulbaum Frangula alnus alle Pflanzenteile giftig
Sandorn Hippophae rhamnoides
Stechpalme Illex aquifolium immergriin; Blatter, Friichte giftig
Rote Heckenkirsche Lonicerum xylosteum Beeren giftig
Wildapfel Malus silvestris
Vogelkirsche Prunus avium

Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Ribes uva cispes
Rosa arvensis

Steinweichsel

Gewohnl, Traubenkirsche
Schlehe

Wildbirne

Wilde Stachelbeere
Kriechende Rose

Hundsrose Rosa canina
Essigrose Rosa gallica
Hechtrose Rosa glauca
Bibernellrose Rosa pimpinellifolia
Weinrose Rosa rubiginosa
Wildbrombeere Rubus fructicosus
Wildhimbeere Rubus idaeus
Sal-Weide Sal caprea
Korbweide Salix viminalis

Schwarzer Holunder Sambucus nigra alle Pflanzenteile, unreife Friichte

schwach giftig

Roter Holunder Sambucus racemosa

alle Pflanzenteile, unreife Friichte
schwach giftig

Vogelbeere Sorbus aucuparia Rohe Friichte leicht giftig
Wolliger Schneeball Viburnun lantana Rinde, Blatter, Beeren schwach giftig
Echter Schneeball Virburnum opulus Rinde, Blatter u. Beeren schwach giftig

1.5 Straucher fiir geschnittene Hecken
Uberwiegend heimisch; schnittvertrégliche Gehdlze

Feld-Ahorn Acer campestre

Buchs Buxus sempervirens immergriin, alle Pflanzenteile stark
giftig

Hainbuche Carpinus betulus

Cornus mas
Cornus sanguinea
Fagus sylvatica
Illex aquifolium
Ligustrum vulgare

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Rotbuche
Stechpalme
Gemeiner Liguster

Rohe Friichte, Blatter giftig
Friichte schwach giftig

immergrun; Blatter, Friichte giftig
immergrin, alle Pflanzenteile giftig

1.6 Obstbaume robuste, regionaltypische Sorten (Auswahl)

Apfel Birnen
Blenheims Goldrenette Alexander Lucas
Boskoop Conference
Brettacher Gellerts Butterbirne
Danziger Kant Gréfin v. Paris
Kardinal Bea Kdstliche v. Charneux
Prinz Albrecht Pastorenbirne
Ontario
Rambur-Arten
Welschisner
Zabergau Renette
Rebella
Topaz

Mostéapfel Mostbirnen
Bittenfelder Bayrische Weinbirne
Bortlinger Kichensaller
Bohnapfel Palmischbirne
Bratzelapfel Schweizer Wasserbirne
Hauxapfel

Kirschen Zwetschgen
Adlerkirsche Biihler
Biittners Rote Knorpel Ersinger
Burlat Hanita
Hedelfinger Hauszwetschge
Kordia Hermann
Regina Italiener

Schneiders Spate Knorpelkirsche

Wildobst
Speierling
Elsbeere
Walnuss

2. Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung (Auswahl)

Wuchshdhe (m) Bemerkungen
Campsis radicans Trompetenblume 8-10
Celastrus orbituculatus Baumwiirger 8-12
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe 8-10
Clematis in Sorten Waldrebe 3-12
Eonymus fortunei var. Spindelstrauch 3-5 Immergriin
Hedera helix Efeu Immergriin
Hedera helix ,Hibernica" Efeu 20 Immergriin
Humulus lupulus Wilder Hopfen 4-8
Hydranga anomala ssp.
Petiolaris Kletterhortensie 10-15
Jasminum nudiflorum Winterjasmin 3-5
Lonicera caprifolium Echtes GeiBblatt 2-6
Lonicera x heckrotti FeuergeiBblatt 3-4
Parthenoccissus ginquefolia Wilder Wein 10-15
Parthenoccissus tricuspidata
»veitchii® Wilder Wein 10-15
Polygonom aubertii Schlingknéterich 8-15
Rosa spp. Kletterrose 2-6
Wisteria sinensis Blauregen 6-10

Graser

Briza media
Bromus erectus
Festuca rubra rubra

Zittergras
Aufrechte Trespe
Auslaufertreibender Rotschwingel

Blauschopfgras Koeleria glauca

Dachtrespe Bromus tectorum
Platthalmrispe Poa compressa

Schafschwingel Festuca ovina (pallens, glauca)
Krauter

Blutwurz Potentilla erecta

Echtes Labkraut Galium verum

Farberkamille Anthemis tinctoria

Gemeine Braunnelle Prunella vulgaris

Grasnelke Armeria maritima

Kleines Habichtskraut
Kleiner Wiesenknopf
Orangerotes Habichtkraut
Skabiosen-Flockenblume

Hieracium pilosella
Sanguisorba minor
Hieracium auranthiacum
Centaurea scabiosa

Schafgarbe Achillea millefolium
Seifenkraut Saponaria officinalis
Tagnelke Silene nutans
Wiesenmargerite Leucanthemum vulgare
Sedum

WeiBe Fetthenne
Felsen-Fetthenne
Milder Mauerpfeffer
Mauerpfeffer

Sedum album

Sedum rupestre (reflexum)
Sedum sexangulare
Sedum acre
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BEBAUUNGSPLAN

zur Einbeziehung von AuBBenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren gem. § 13 b BauGB mit
ortlichen Bauvorschriften

"OBERE AU OST"

PLANNUMMER: ...3:2020.34 STAND: 23.09.2020

GEMARKUNG: Lomersheim GréRe: ca. 0,7 ha

PLANUNGS- UND BAYURECHTSAMT

PLANFERTIGER: Weber Consulting Miihlacker, dan\ i .........

SACHBEARBEITER: M. Sc. Eisenbeis AMTSLEITER: ....

Aufstellungsbeschluss (§§ 2 Abs. 1 BauGB) am 17.09.2019
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(§8 2 Abs. 1 BauGB) am 07.12.2019.

Offentliche Auslegung

Auslegungsbeschluss des Gemeinderates am 30.06.2020
Ortslibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses am
01.08.2020.

Beteiligung der Offentlichkeit duch Planeinsicht (§§ 3 Abs. 2 BauGB)
vom 10.08.2020 bis einschlieflich 18.09.2020.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§§ 4 Abs. 2 BauGB) vom 03.08.2020 bis einschlief3lich 18.09.2020.

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§§ 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 4 GemO) am 13.10.2020,
Satzungsbeschluss der drtlichen Bauvorschriften (§§ 74 LBO i.V.m. §§ 9 Abs. 4 BauGB und §§ 4 GemO) am|
13.10.2020.
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